— FACULDADE DE , .
Cascais [ ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

RELATORIO PLANO PORMENOR DA
CHARNECA

Dezembro de 2011

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano



FACULDADE DE , .
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

INDICE
1T INTRODUGAD ...ttt e e e e e e e nnnneeeean 6
2 AREA DE INTERVENGAO DO PLANO .....cocuiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 8
2.1 Delimitagdo e Localizaga0o do LOCaL.........ceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 8
2.1.1  Definicao da Area de Influéncia do PPCH .........cccoovoveveveeeeeeeeceeeeeeennns 8
3 ARTICULAGCAO COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL,
PROGRAMAS e PROJETOS EM VIGOR..... ... 9
3.1 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio...........ccccuuuu.... 9

3.2  Plano Regional de Ordenamento do Territério — Area Metropolitana de Lisboa

(PROT — AML) <.ttt ettt e e e e e e e et e e e e e e e e s ssn e e aaaeeeeasnnnnnnneeaens 10
3.2.1 Dinémicas de Transformacao Territorial ..o 11
3.2.2 Alteragdo em curso do PROTAML de 2003.........cooevveeeeeeiieeieeeeeeeeeeeeeee 12

3.2.2.1  Unidade Territorial UT-4 PNSC........cooviiiiiiiiiiieieee e 12

3.3  Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais .........c............ 13

3.4  Plano Diretor Municipal de Cascais (PDMC).........ccccuuiiieiieeieiiciiiieeeeee e 14
3.4.1 Carta de OrdenamentO........cccuuieiiiiieee e e e 14
3.4.2 Carta de CondiCIONANTES .......c.uvviiiiiiee e e e e e 16

3.5  Outras CondiCIONANTES .........uuuiiiiiieeiiiiiiiieiee e e e e e e e e e s eeeeeaeeeaaans 17

3.6  Sintese de Objetivos dos Instrumentos de Gestao Territorial Aplicaveis ao
PPCH 18

3.6.1 Estratégia de Desenvolvimento Sustentavel..............ccccoeeeiiiiiieie. 18
3.6.2 Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel ............................. 18
3.6.3  Agenda CasCaiS 27 ....ccoiiiiiiiiiiiiiie e 19

4  ENQUADRAMENTO LEGAL ....cc oottt a e 23
4.1  Portaria N.2 216-B/2008, de 3 de Margo .......ccceeeiiiiiiiiiiiiiieeieeiiiiieeee e 24
4.2 Decreto-Lei N.2 163/2006, de 8 de Agosto — Definicdo das condi¢coes de

= o= ETS] | o1 T F= o 1= 25

5 CONTEUDO E OBJECTIVOS DO PROGRAMA DO PLANO ......c.cocooveveveeenne. 26
6 CARACTERIZAGCAO E DIAGNOSTICO PARA A INTERVENGAO ...................... 28
6.1  SiNteSe da ANAIISE...ccc e 28
6.2  Diagnostico da Base SWOT ..o 30
6.3  AnAlise € DIiagnNOSHCO ...ccoueiiiiiiiiiie e 32

7 PROP OST A ettt e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e annannareaeaeeaaans 37
7.1 Morfologia Urbana ..........c..eueiiiiiiiiiii e 37
7.1.1  Modelo de execugdo (zonamento funcional)...........cccoeeeeeeiiiiiiiieeeeeeee. 40

7.2  Proposta de Intervengéo no Parque Edificado Existente ............ccccccoeiinnnnn 41

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 1



FACULDADE DE , .
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

7.3  Novas Edificag0es Propostas ..........cccueriiiiiiiiiiiiiiiicccc e 42
7.4 Caracterizacédo Tipologica de Espacos € Construgies ..........ccvveeevivveeeennnne. 43
7.5  Edificabilidade .........c..ooiiiiii 45
7.5.1 Caracteristicas da OcUpPaCa0 ProPOSta........ccuureeerrirrieiiiiiieeeerieeee e 45
7.5.2 Apuramento da Edificabilidade ... 47
7.5.3 Andlise Comparativa da Proposta ..........ccuueeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeieeee 50

7.6 INfrA@SITULUIAS ...coeiiiiieeiee e 52
7.6.1  Rede VIANA. ... 52
7.6.2  Abastecimento de Agua para ConSUMO ........cccoovevevevrveeeueeeeeeeeennnenennaes 58
7.6.3 Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais ..............cocoeveveveeecerennnnne, 59
7.6.4 Drenagem de AQuas PIUVIAIS............c.ccceeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e enennas 59
7.6.5 Rede de Energia EIEtrica...........oeeiiiiiiiiiiiiiie e 60
7.6.6 Rede Telefdnica € DadOs .........ceeiiiiiiiiiiiiieieee e 62
7.6.7 Rede de Recolha seletiva de residuos ..........cceeeeiiieiiiiiiiieeeeee e, 64

8 EXECUGAO DO PLANO ..ottt 65
S B O To (=1 g Tor - 1 PP OTPPRR 65
8.2 PEIrEOUAGED .....veiieieee e ittt e e 66
8.3  Sistema de EXECUGA0 ... ..uuviiiiiieeieeiiiiieeee et e e e e e 68
8.4  Instrumentos de Execugao do Plano................uuueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 68
8.5  Transformagao FUNIANIA..........cooiiiiiiiiiiiiiee e 68
8.6  Efeitos ReQIStaIS.....cciiiiiiiiiiiiieee e 70

9  ESTUDOS REALIZADOS ...ttt 70
10 DILIGENCIAS ADMINISTRATIVAS REALIZADAS NA FASE DE DISCUSSAO E
ELABORAGAQO DA PROPOSTA ...t aeann e, 71
10.1 Diligéncias Anteriores a Conferéncia de Servigos..........cvereiiiiiiiiieeneeennnnns 71
10.2  Conferéncia de SErVIGOS. .......uuuiiiiiiiiiiiiitee e 73
10.3 Diligéncias Realizadas Apés Conferéncia de Servigos ........ccceeeeeeeeeeeeeeeeennn. 73
11 INFORMAGCOES COMPLEMENTARES........cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 74
11.1 Constituicao da Equipa Técnica do Plano pela CMC............ooooiiiieiiiinnnns 74
11.2 Equipa de Colaboradores do Plano — FCT UNL ........ccccciiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 75
11.3 Contetdo Documental do Plano..........cocuviiiiiiiiiiiiiieee e 76
12 BibliOGrafia.........uveeeeeiiieeee e 81
ANEXOS .ot e e et e e 83

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 2



FACULDADE DE ..
n Cascais Fct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

iINDICE DE FIGURAS
Figura 1 — Localizacdo do Plano de Pormenor da Charneca ...........ccccocoeeiiieeiiineennn. 8

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 3



FACULDADE DE L.
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

iNDICE DE QUADROS

Quadro 1 — Analise € diagnOSticoO SWOT .......ceiiiiiieiiiee e 31
Quadro 2 — Caracterizacdo, analise € diagnOstiCo ..........ueviiiiiiiiiiiiiiiic e 32
Quadro 3 — Classe Categoria e Subcategoria do solo para cada parcela do Plano

] 0] 01 1= - NSRRI 47
Quadro 4 — Edificabilidade proposta para as parcelas e lotes em zonas de

PrEENCHIMENTO. ....eeiiiiiiiiie e e e e e e e 49
Quadro 5 — Comparagéo entre indices do PDM em vigor e proposta de plano........... 50
Quadro 6 — Total da area de INTErveNGA0. ........coiiuiiiiiiiiie e 51

Quadro 7 — Espacgos de equipamentos publicos e areas verdes de utilizacdo

(o011 11 7= 51
Quadro 8 - Estacionamentos PropoSIOS......ccoiuiiiiiiiiiiiiie e 57
Quadro 9 — Gestao Fundiaria: Cedéncias (ReSUMO) ....cceevvviiiiiiiiiiieee e 69

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 4



FACULDADE DE , .
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

SIGLAS:

a.b.c. — Area Bruta de Construcéo

Ac com — Area de Construcédo destinada a Comércio

Ac hab — Area de Construcédo destinada a Habitagdo

Ac serv — Area de Construgdo destinada a Servicos

AML — Area Metropolitana de Lisboa

CMC — Camara Municipal de Cascais

CNIG — Centro Nacional de Informacao Geografica

ENCNB — Estratégia Nacional de Conservagéo da Natureza e Biodiversidade
ENDS — Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel

PD — Pontos de Distribuicdo

PDM — Plano Diretor Municipal

PDMC - Plano Diretor Municipal de Cascais

PEOT - Plano Especial de Ordenamento do Territorio

PNSC — Parque Natural Sintra Cascais

POAP — Plano de Ordenamento de Area Protegida

POPNSC — Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais

PPCH — Plano Pormenor da Charneca

PROT-AML — Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa

RAN — Reserva Agricola Nacional

RCM — Resolucgéo de Conselho de Ministros

REN — Reserva Ecolégica Nacional

TEDS — Telecommunication equipment distribution service

VSAP — Vapor de Sodio de Alta Pressao

DGOTDU - Direcgao-Geral do Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Urbano
RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 5



FACULDADE DE , .
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Céamara Municipa UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

1 INTRODUCAO

Através do presente documento expdem-se as premissas e fundamentos que
determinaram a elaboracdo da proposta do Plano de Pormenor da Charneca,
doravante referido como PPCH.

O aglomerado da Charneca que constitui o presente plano de pormenor, apresenta
uma dindmica um pouco distinta aos de outros planos localizados nas proximidades,
pertencentes ao PNSC, uma vez que este plano apresenta um aglomerado urbano
relativamente pequeno mas bastante consolidado.

O aglomerado, localizado na vertente sul da Serra de Sintra, apresenta-se como um
local pouco sujeito a pressdes urbanisticas, designadamente pela relativa dificuldade
de acesso a polos de maior dimensdo (com atividades e servicos geradores de
emprego).

A construgdo da A16 e respetiva ligacdo a A5, bem como a construgcdo de novas e
importantes infraestruturas, resultou numa redugdo substancial da distancia e do
tempo despendido em deslocagdes, o que tem potenciado um enorme crescimento
urbano das localidades mais a Oeste do Concelho de Cascais. Assim, o nucleo
original da Charneca e as zonas envolventes, de forte caracter rural, sofrem
atualmente, uma pressao de procura de residéncia fixa. Este enquadramento encontra
traducao fisica no desenho do aglomerado e, consequentemente, na necessidade de
desenvolvimento e beneficiagdo do espaco publico.

A sua insercdo no conjunto dos aglomerados no Parque Natural Sintra Cascais
(PNSC) abrangidos pelo plano de ordenamento, aliada a sua conotagdo historico-
cultural, criaram as condicbes para que fosse determinada a elaboracdo de um
instrumento de gestao territorial que por um lado induzisse a beneficiacdo do espaco
publico e consequente aumento da qualidade de vida da populagéo, e em simultaneo
que contribuisse para a criacdo de condi¢cdes para a regeneracdo do aglomerado

urbano.

O desenvolvimento dos trabalhos de elaboragao do PPCH, foram acompanhados pelo
PNSC, em consonancia com o disposto no Regulamento do Plano de Ordenamento do
PNSC.

O presente Relatério apresenta ainda a fundamentagéo técnica das solugdes adotadas
e pretende, de uma forma global, corresponder a Meméria Descritiva da Planta de

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 6
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Implantagédo, da Planta de Condicionantes e Planta de Modelo de Ocupagéo, sendo
estes elementos complementados com as principais opgbdes adotadas a nivel das

infraestruturas.

Inicia-se pela referenciagdo da metodologia adotada e descricdo das condicionantes
que tém influéncia no processo de ordenamento da area de intervencao, descrevendo-
se de seguida, as principais opcoes para a intervencao e estruturacdo do espaco,
definicdo de equipamentos e elementos de suporte das operagdes de transformacao
fundiaria, assim como, a abordagem as categorias funcionais do solo propostas para a
area de intervengao do plano.

Quanto as infraestruturas, sdo apresentadas propostas de estruturacao da rede viaria,
definindo a sua hierarquia, bem como apontadas orientagcdes sobre o estudo das

restantes infraestruturas urbanas, enquanto conceito global.

E importante referir como contexto que, desde o inicio do processo e sobre qualquer
proposta de ordenamento apresentada ou sujeita a parecer da equipa do plano, foram
adequadas as condicionantes legais aplicaveis em vigor a data do inicio dos trabalhos
e tendo como referéncia o PDM de Cascais.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 7
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2 AREA DE INTERVENGAO DO PLANO
2.1 Delimitacao e Localizacao do Local
O ndcleo urbano de Charneca localiza-se no municipio de Cascais, freguesia de

Cascais. O presente Plano de Pormenor (PP) encontra-se delimitado por terrenos do
PNSC de norte, nascente e poente e de sul pela Av. da Charneca (Figura 1).

.
» -

E Municipios
|:| Municipio de Cascais
[ Freguesias de Cascais

E Perimetro do PNSC no Municipio de Cascais

0 1.500 3.000
[ Perimetro do PP de Charneca ———Veters

Figura 1 — Localizagao do Plano de Pormenor da Charneca

2.1.1 Definicdo da Area de Influéncia do PPCH

Como érea de influéncia do PPCH, considerou-se todo o PNSC na parte inserida no
municipio de Cascais. De notar que, com o nivel de acessibilidade existente e o fator
de atracdo que Cascais, a linha do Estoril e a Serra de Sintra representam, a influéncia
do PPCH é claramente superior a area do seu perimetro da intervencao do Plano, uma
vez que por ele passam infraestruturas de ligacao entre os estes polos referidos.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
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3 ARTICULAGAO COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL,
PROGRAMAS E PROJETOS EM VIGOR

No contexto do atual quadro legal de Ordenamento do Territério, varios Instrumentos
de Gestao Territorial tém expressédo na area do PPCH, com base na transposicao de
estratégias, diretrizes e medidas que impéem ser observadas. Importa salientar que os
referidos instrumentos tém ambitos distintos, estabelecendo orientacdes desde a
escala regional - caso do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa (PROTAML), com a definicdo de estratégias e normativos
para a Area Metropolitana de Lisboa, como a escala municipal, através do Plano
Diretor Municipal de Cascais (PDM), onde se regulam e definem as orientacbes e
medidas de uso do solo para a area abrangida pelo municipio de Cascais. E pertinente
referir ainda, o Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais (POPNSC)
que, enquanto instrumento de natureza especial, estabelece diretrizes especificas
para a area do parque natural, e em particular para o desenvolvimento da area do
PPCH.

3.1 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério

A politica de ordenamento do territério e do urbanismo assenta num sistema de gestéo
territorial que se organiza através da interagdo coordenada dos ambitos nacional,

regional e municipal.

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) é o pilar mais
importante de enquadramento e de orientacdo estratégica nacional desse sistema,
constituindo o quadro de referéncia a considerar na elaboragdo dos demais
instrumentos de gestao territorial (IGT), cumprindo-lhe estabelecer as grandes opgbes
com relevancia para o territorio nacional e as condi¢ées de cooperagao com os demais

Estados membros para a organizagao do territorio da Unido Europeia.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 9
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3.2 Plano Regional de Ordenamento do Territério — Area Metropolitana de
Lisboa (PROT — AML)

O PROTAML, aprovado pela Resolugéo de Conselho de Ministros (RCM) n.® 68/2002,
publicada no Diario da Republica, | Série — B, N.2 82 de 8 de Abril, enquanto
instrumento legal com incidéncia na Area Metropolitana de Lisboa, constitui-se como
vinculativo para as agdes promovidas pela Administracao Publica em concreto na area
de intervencao do PPCH.

Este Instrumento de Gestédo Territorial tem por base a clarificacdo das politicas para o
territério, assentando em principios de desenvolvimento sustentavel, coesdo socio-
territorial, contencdo da expansao urbana, reestruturacdo e melhoria da mobilidade
territorial. Deste modo, as orientacoes estabelecidas pelo PROTAML procuram
alicercar-se no equilibrio de um desenvolvimento harmonioso e sustentado do territério

nos seus diversos niveis (social, ambiental e cultural), apoiando-se em medidas como:

a) qualificagao do territério, elegendo o ambiente e o patriménio como fatores de
competitividade;

b) requalificagcdo socio-urbanistica de areas degradadas;
c) reforco das acessibilidades internas;
d) qualificacdo dos servicos de saude;

e) promocdo habitacional enquadrada em planos de ordenamento e padrées
construtivos qualificados;

f) integracdo wurbana e social de grupos sociais e economicamente
desfavorecidos;

g) qualificagdo dos sistemas de educagéo, formagao e insergao profissional;
h) incremento do lazer e do turismo;
i) realizagdo e promog&o de eventos multiculturais e desportivos;

j) reforgo do sistema de producéo e difusdo cientifica e tecnologica.

O PROTAML apresenta um Esquema de Modelo Territorial, definindo como uma éarea
prioritaria da Rede Ecoldgica Metropolitana a Serra de Sintra e Litoral de Colares a
Cascais. A generalidade da area do Parque Natural Sintra-Cascais esta também

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 10
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englobada como Area Estruturante Primaria, da Rede Ecolégica Metropolitana (REM)
proposta pelo PROTAML. A area especifica do Plano de Pormenor da Charneca
situada no limite do PNSC encontra-se abrangida por areas da Rede Primaria da
REM, no sentido de “garantir que as interveng¢des na orla da serra ou junto aos limites
do Parque Natural ndo descaracterizam o espaco da serra”’, de “garantir o
desenvolvimento [...] de acordo com padrées de elevada exigéncia urbanistica,
arquiteténica e paisagistica”, e de “controlar e definir o remate urbano no contacto com

o Parque Natural”.

Para a area do Parque Natural Sintra-Cascais as medidas especificas definidas com
influéncia direta na area do PPCH s&o:

»  Promover a preservacao e valorizacdo do espaco florestal e natural da Serra
de Sintra;

» @arantir que as intervengbes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espacgo serra;

» Garantir a manutencdo de percursos lentos nas estradas panordmicas de
fruicdo paisagistica. Tratam-se de percursos com grande interesse turistico;

» Garantir que a ocupagdo turistica seja consentdnea com areas de elevado
interesse paisagistico, ecologico e patrimonial;

= Conter a edificagdo dispersa;

» Garantir padrées de elevada exigéncia urbanistica, arquiteténica e paisagistica
para os nucleos urbanos;

» Garantir niveis e padrbes de ocupacéao edificada e turisticos consentaneos com

a salvaguarda e valorizagao paisagistica, ecologica e patrimonial.

3.2.1 Dinamicas de Transformacao Territorial

As dindmicas de transformacao territorial presentes no PROTAML e decorrentes do
seu normativo estdo articuladas com a capacidade de mudanca que se verifica nas
diferentes &reas da estrutura metropolitana relativamente as situacdes pré-existentes.
Sao evidentes as dindmicas de uma forte dependéncia funcional de Lisboa, a
desqualificagdo urbana, ambiental e social das &reas habitacionais mais antigas no
geral, a perda de vitalidade de areas urbanas centrais fora dos principais eixos de

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
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ligacdo a Lisboa e a degradacao fisica de areas com usos tradicionais em situacdo de
abandono.

A éarea do PPCH apresenta-se, no PROTAML, classificada como Espagos Naturais,
integradas em Parques ou Reservas Naturais, sendo que, nesta situagao, é feita a
referenciacdo ao POPNSC, de modo a garantir que a mesma se adequa ao quadro

regulamentar em vigor.

Para a area em estudo, o PROT-AML aconselha a que sejam tomadas medidas de
modo a garantir que as intervengbes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espaco serra, nomeadamente na zona de transicao
para a Area Urbana Poente e controlar e definir o remate urbano da area a Norte de
Cascais, no contacto com o Parque Natural.

3.2.2 Alteracao em curso do PROTAML de 2003

A RCM n.? 92/2008, de 5 de Junho, promove o inicio do processo de alteracao do
PROTAML com caracter de urgéncia e de forma pragmatica, atenta a evolugcao das
perspetivas de desenvolvimento econémico e social que Ihe estdo subjacentes, e a
necessidade de estabelecer um quadro de referéncia atualizado para a revisdo dos
Planos Diretores Municipais da AML.

3.2.2.1 Unidade Territorial UT-4 PNSC

Com o processo de alteracdo do PROTAML, a area do PNSC passara a ficar inserida
na Unidade Territorial 4 sendo uma unidade com cerca de 144 km2. Esta area é
referida como uma area com valor elevado na AML tendo a classificacdo de Parque
Natural e uma parte da sua paisagem, fisica e humana estd classificada como
patriménio da Humanidade pela UNESCO.

E uma area sensivel e exposta a riscos naturais e que requer uma monitorizacdo face
ao risco de incéndio, de cheias rapidas e eroséo costeira. A sua paisagem apresenta
elevada diversidade com grande valor geofisico, geoldgico, floristica e faunistica.

A unidade esta dotada de Plano Especial de Ordenamento do Territério que assegura
0 patriménio social econémico ambiental da unidade. O valor da unidade para a
atividade turistica nacional e internacional € importante sendo a oferta de espacos de
lazer-campo, praia e montanha, complementada com o potencial da agropecuaria, que
a proposta de alteragdo ao PROTAML aponta como valor a manter e valorizar.
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3.3 Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais

O POPNSC, aprovado pela RCM n.? 1-A/2004, publicada no Diario da Republica, |
Série — B, N.?2 6 de 8 de Janeiro, enquanto Plano Especial de Ordenamento do
Territério (PEOT) e Plano de Ordenamento de Area Protegida (POAP), visa,
fundamentalmente, estabelecer um regime de salvaguarda dos recursos e valores
naturais, fixando os usos e 0 regime de gestdo compativeis com a utilizagao

sustentavel do territério.

Na medida em que o Parque Natural Sintra-Cascais se constitui como uma area de
patriménio nacional, tornou-se necessario criar um instrumento de planeamento que
defina medidas de protecdo adequadas. E neste sentido que surge o POPNSC, tendo
por objetivos fundamentais a conservacdo da natureza, a protecdo dos espacos
naturais e as paisagens, a preservacdo das espécies da fauna e da flora, a
manutencao dos equilibrios ecoldgicos e protecdo dos recursos naturais, o assegurar
da integracdo da construcdo na paisagem, e a promog¢dao do desenvolvimento
sustentavel das populagdes e do desenvolvimento rural.

O POPNSC formula a sua estratégia a luz da Estratégia Nacional de Conservagéao da
Natureza e da Biodiversidade (ENCNB), publicada pela Resolucao de Concelho de
Ministros N.2 152/2001 de 11 de Outubro, que formula as seguintes opgdes
estratégicas (consignadas no POPNSC):

» Constituir a Rede fundamental de Conservacdo da Natureza e o Sistema
Nacional de Areas Classificadas, integrando neste a Rede Nacional de Areas
Protegidas;

» Promover a valorizagdo das areas protegidas e assegurar a conservagdo do
seu patrimdnio natural, cultural e social;

» Aperfeicoar a articulacdo e a cooperacdo entre a administracdo central,
regional e local;

» Assegurar a informagédo, sensibilizagdo e participacdo do publico, bem como

mobilizar e incentivar a sociedade civil.

O POPNSC define ainda as areas tipologicas para a totalidade do Parque Natural
Sintra Cascais, apresentando-as na sua planta sintese. Estes espagcos tém
implicagbes especificas na area do PPCH, verificando-se apenas uma tipologia de
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espacgo definida para esta area, (apresentada no regulamento do POPNSC), que se
enuncia de seguida:

» Areas urbanas — Como referido no artigo 29°, estes sdo espagos que ndo se
encontram abrangidos por qualquer regime de protecdo no ambito do
regulamento do POPNSC. Refere ainda o citado artigo que estas areas,
enquanto solos urbanos, deverdo ser submetidas a plano de pormenor,
devendo estes incidir sobretudo sobre as areas ndo urbanizadas dos
perimetros urbanos e sobre solos urbanos classificados como tal no PDM de
Cascais.

» Areas de intervencdo delimitada — Estas sdo dreas que pela sua singularidade

requerem acgbes especiais, isto €, intervengbes especificas, conforme o
disposto no artigo 25° As dreas de intervengdo delimitadas sdo, segundo o
artigo 28% espacos de intervengdo especifica para a valorizagdo cultural e
patrimonial, possuidoras de valores patrimoniais ou culturais, que necessitam
de medidas de salvaguarda, recuperagéo, reabilitagdo ou valorizagdo. Esta
tipologia de espago apresentada na area do plano em aprego destina-se a
instalagdo de equipamentos em solo rural, em que o regime de uso do solo
tera, obrigatoriamente, de ser programado no ambito de um plano de pormenor
(alinea g) do artigo 28°).

3.4 Plano Diretor Municipal de Cascais (PDMC)

O PDM de Cascais ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 96/97,
publicada no Diario da Republica | Série — B, N.2 139 de 19 de Junho, estabelece uma
base estratégica para o desenvolvimento local, através da construgdo de uma
estrutura espacial, que engloba a classificacdo béasica do solo, bem como os
respetivos parametros de ocupacao.

3.4.1 Carta de Ordenamento

Pela carta de Ordenamento as classes de espaco definidas pelo PDM de 1994 de

Cascais, face a relagdo hierarquica entre os Planos Municipais, condicionam as
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intervencdes na area do PPCH através das seguintes classes de espago conforme

descrito no seu regulamento:

» Espaco urbano histérico — Segundo o disposto no artigo 24° o0s espagos
urbanos historicos s&o integrados na categoria de espagos urbanos,
constituidos pelas malhas urbanas existentes, para as quais se definem
normas especificas quanto a atuacgdes de edificabilidade, tais como obras
singulares ou operagbes de loteamentos, melhorias na estrutura interna,
requalificacdo e valorizagdo. Nos termos dos artigos 74° a 88°% estas areas
estao sujeitas a um regime de protecdo e valorizagdo, que estabelece normas
quanto a sua imagem global, regime de usos, novas construgées, demoligbes e
alteracées e ampliagées, isto porque estes espacos constituem referéncias de
identidade historica do concelho.

» Espaco urbano de baixa densidade — Conforme o disposto no artigo 25° para

esta categoria de espagos sdo também definidas normas especificas quanto a
construcdo de novos edificios, ampliacdo, reconversdo e beneficiacdo de
imoveis existentes, bem como para os respetivos usos. No presente artigo é
referido que as operagbes enunciadas ficam sujeitas a condicionantes como,
garantir as caracteristicas morfoldgicas dominantes, ou quanto ndo existam
caracteristicas bem definidas, respeitar os indices urbanisticos definidos na
alinea c) do n.° 5 do presente artigo. Reporta-se ainda para a elaboragdo de
planos de pormenor quando seja necessario regular a intensificacdo do uso
habitacional, a mudancga de usos e a construgdo de novos edificios.

» Espaco urbanizavel de baixa densidade — Segundo o apresentado no artigo

36°, estes sdo espacos de desenvolvimento urbano, em que todas as atuagbes
de edificabilidade (incluindo os planos de pormenor) devem obedecer a
critérios de contencdo do alastramento urbano desordenado, ajustamento a
escalas adequadas dos perimetros urbanos, constituicdo de zonas de
amortizacdo do espago urbano sobre a paisagem natural, preservacdo dos
valores naturais, satisfacdo das necessidades da populacdo (equipamentos,
saneamento, espacos verdes, etc.) e de qualificacdo da mobilidade.

» Espaco cultural e natural — Conforme o disposto no artigo 52° estes sédo

espagcos nos quais se privilegiam a protecdo e valorizagdo dos recursos
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naturais e culturais, bem como a salvaguarda dos valores paisagisticos,
arqueoldgicos, arquiteténicos e urbanisticos. Estas areas tém diversos niveis
de protecao e valorizagcdo, decorrentes das especificidades de composicdo da
Reserva Ecoldgica Nacional (REN), das determinagcbes estratégicas do
municipio, bem como das atividades, quando permitidas, que devem respeitar
o Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais. Nesta tipologia de
espacos as atividades permitidas tém de ter parecer favoravel do PNSC ou da
Direcdo Regional do Ambiente e dos Recursos Naturais, sendo permitidas
apenas um numero restrito de atividades, como as ligadas a investigacdo
cientifica, ao estudo do ambiente, recursos naturais e espécies, a conservagao
da natureza, a atividades agricolas nao tradicionais, a abertura ou alteragdo de
vias de comunicagéo, a instalagdo de equipamentos de recreio, ou a instalacao
de atividades de piscicultura.

» Espaco de equipamento — Segundo o apresentado no artigo 51°, estas sdo
dareas onde existem ou podem vir a existir estabelecimentos de caracter
publico, mutualista, cooperativo ou privado, destinando-se fundamentalmente,
a satisfazer procuras e necessidades da populacdo. Refere-se ainda no
presente artigo, que nesta tipologia de espacos as alteragdées de usos sé sdo
admissiveis mediante a prévia aprovacao e ratificacdo de Plano de Pormenor,
nos termos do DL n° 69/90, de 2 de Margo. E ainda de referir que a
programagdo e localizagdo dos equipamentos de nivel local devem ser
definidas nos planos de urbanizagdo e de pormenor, ‘pelo processo de
planeamento induzido por loteamentos de expressao significativa ou através de

programas municipais sectoriais...”.

3.4.2 Carta de Condicionantes

As condicionantes que afetam a area de intervengdo, identificadas na Carta de
Condicionantes do PDM de Cascais e complementadas pela informagao
disponibilizada pelo SIGWeb da CMC, sao:

= Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
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Decreto-Lei n® 93/90, de 19 de Marco, alterado pelos Decretos-Lei n® 316/90,
de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro, 79/95, de 20 de Abril, 203/2002,
de 1 de Outubro, e Resolucdo do Concelho de Ministros n?155/95, de 25 de
Novembro.

= Rede de baixa-tensdo — EDP

Decreto-lei n? 26 852, de 30 de Julho de 1936; Decreto-Lei n? 43 335, de 19 de
Novembro de 1960; e, Decreto-Lei n? 182, de 27 de Julho de 1995.

= Rede Viaria Municipal existente — EN9 e EN247.5

Lein. 2110, de 19 de Agosto de 1961, alterada pelo Decreto-Lei n. 360/77, de 1
de Setembro, e Decretos-Leis n. 13/71, de 23 de Janeiro e 13/94, de 15 de

Janeiro.

3.5 Outras Condicionantes

Pelo disposto no Decreto-Lei n°380/99 de 22 de Setembro, republicado pelo Decreto-
Lei n°46/2009 de 20 de Fevereiro, a Planta de Condicionantes identifica as servidées
administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, que possam constituir
limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento (n.? 1 do
Art. 92).

Na area de intervengdo do PPCH ocorrem diferentes condicionantes legais, em que
algumas das situacdes de transposicdo para a escala de intervengdo se verificou
apresentarem deslocagdes em termos de representagao grafica que dificultam a sua
exata determinacdo. Em relagdo a estas situacdes, durante a fase do desenvolvimento
do trabalho, foram aferidas e discutidas com as diferentes entidades de tutela,
procedendo-se a compatibilizagdo e acerto das diferentes situagdes, de forma a
assegurar uma correta correspondéncia entre as cartas nacionais, as cartas do Plano

de Ordenamento do Parque Natural Sintra Cascais e o Plano Diretor Municipal.

A Planta de Condicionantes, apresentada no presente plano traduz com o maior rigor
possivel a indicacdo das condicionantes aplicaveis a area de intervencéo do PPCH.

Contudo, para além das Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica
referidas, com aplicagéo na area do presente PP, deverdo ainda ser respeitadas as
diretivas decorrentes da Serviddao de Conservacao da Natureza — Rede Natura 2000.
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Na area de intervencdo do Plano de Pormenor de Charneca foram identificados
habitats, enunciados na Diretiva n.? 92/43/CEE, e sujeitos as medidas de conservagao
enunciadas no Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (em discussao publica de 26 de
Janeiro a 10 de Margo de 2006). O habitat que seguidamente se apresenta € um
habitat natural de interesse comunitario cuja conservacao exige a designacao de ZEC
(Zona Especial de Conservacdo), ndo sendo embora considerado como habitats

prioritarios:

e Habitat 9540: Pinhais mediterrnicos de pinheiros mesdégeos endémicos:

[bosques mediterranicos e termoatlanticos de pinhais termdfilos, que
constituem, sobretudo, etapas de substituicao das florestas da Quercetalia ilicis
ou da Ceratonio-Rhamnetalia] — Medidas de conservagéo: Interditar cortes
rasos de arvoredo; interditar a construcdo de edificacées urbanas; interditar as
atividades relacionadas com atos de foguear, exceto em locais expressamente
construidos para o efeito.

3.6 Sintese de Objetivos dos Instrumentos de Gestao Territorial Aplicaveis ao
PPCH

3.6.1 Estratégia de Desenvolvimento Sustentavel

A filosofia subjacente, de um modo geral, a qualquer estratégia de desenvolvimento
sustentdvel é a de que o desenvolvimento s6 é alcangavel se ocorrer uma
convergéncia e ponderacao justa e equilibrada de objetivos e estratégias em termos

ambientais, econémicos e sociais.

3.6.2 Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel

A RCM n®109/2007, de 20 de Agosto, aprovou a Estratégia Nacional de
Desenvolvimento Sustentavel (ENDS) e o respetivo Plano de Implementacao.

Este instrumento de orientagdo estratégica, para o horizonte de 2015, visa orientar o
processo de desenvolvimento do Pais, numa perspetiva de sustentabilidade, em
articulagéo coerente com os demais instrumentos, planos e programas de agao em
vigor ou em preparagao, incluindo os que se referem a aplicacdo dos fundos
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comunitarios no periodo de programagao até 2013, e fazendo apelo a iniciativa dos
cidadaos e dos diversos agentes econdmicos e sociais.

O municipio de Cascais em observancia as orientagbes da ENDS desenvolveu a sua
Estratégia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel formalizada em parte no
Relatério da Agenda Cascais 21 onde se consignaram os principais e objetivos e 0
plano de implementagéo para o concelho.

3.6.3 Agenda Cascais 21

A Agenda 21, ndo podendo nunca ser vista como um Instrumento de Gestéo
Territorial, constitui-se contudo como um documento de compromisso no quadro das
conclusées da Conferéncia das Nacgbes Unidas sobre o Meio Ambiente e o
Desenvolvimento - Cimeira da Terra, realizada no Rio de Janeiro em Junho de 1992.
Tendo o Estado Portugués aderido a este compromisso, cabe aos municipios, garantir
a sua execugao, promovendo a implementagdo dos principios do desenvolvimento
sustentavel que ai foram assumidos, no contexto da sua area territorial. Deste modo, o
PPCH assegura a adequacado das orientacbes do compromisso através da sua
proposta de plano e calendéario de acbes programadas.

O Relatério Preliminar da Agenda Local 21 de Cascais, desenvolvido pela Camara
Municipal de Cascais (CMC), aprovado em Reunidao de Camara de 11 de Novembro
de 2005 e apresentado na Assembleia Municipal de 5 de Dezembro de 2005, tem
como objetivo a melhoria da qualidade de vida das populagdes num envolvimento
justo e equilibrado das componentes ambiental, social e econémica.

O PPCH promove e contribui para a implementagdo da Agenda Local 21, dando
comprimento aos seus objetivos e propostas de agao, dos quais se destacam os que

assumem maior relevancia na area de intervengao:

» Qualidade do ar

Objetivos: contribuir para a boa qualidade do ar; reduzir as emissées de gases
e particulas poluentes que afetem a qualidade do ar e o clima.

Propostas de ag&o: contribuir para o plano de mobilidade sustentavel; elaborar
estudo de trafego,; adaptar as solugbes arquiteténicas de modo a promover a
qualidade de ar (interior).
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= Ruido
Objetivos: promover um ambiente calmo e ndo ruidoso; melhorar a satisfagdo
da populacdo relativamente ao ambiente sonoro; fortalecer as medidas de
prevencdo para evitar conflitos entre as atividades.

Propostas de acdo: elaborar mapa de ruido; promover solugbes de
planeamento de modo a reduzir os impactos do ruido; aplicar isolamento

acustico nos edificios.

= FEstrutura ecoldgica municipal

Objetivos: aumentar a oferta de jardins e parques urbanos; promover espagos
verdes publicos facilmente acessiveis e proximos da populagéo; garantir o uso
racional de agua de rega; aumentar a quantidade e qualidade das arvores de

arruamento do tecido urbano.

Propostas de acdo: aumentar a oferta de espacgos verdes urbanos; adequar a
existéncia de equipamentos nos parques e jardins municipais; afericdo da
disponibilidade de terrenos para a constru¢do de parques urbanos; gestao
sustentada das areas verdes, promovendo o controle do consumo da agua de
rega e utilizagdo de agua reciclada; salvaguarda dos leitos de cheia; realizagao
de planos de plantacdo e substituicdo de arvores.

»  Residuos sélidos

Objetivos: reduzir a quantidade de residuos sdlidos urbanos indiferenciados;
aumentar a percentagem de residuos sdlidos urbanos valorizados (reutilizados
e reciclados); melhorar a limpeza e higiene no espago publico.

Propostas de acdo: planificar os espagos reservados a implementagcdo de
estruturas para recolha de residuos sdlidos urbanos reciclaveis; aumentar a

eficacia da recolha seletiva de residuos sdlidos urbanos.

=  Abastecimento de agua e tratamento de aguas residuais

Objetivos: utilizar eficientemente o recurso natural agua; implementar um
sistema de drenagem pluvial eficiente e sem contaminagdes; reduzir impactes

negativos dos esgotos domésticos e industriais.

Propostas de acao: criar sistemas de redugdo de consumo de agua e redes de
dguas secundarias, com redugdo do volume de recolha de “esgotos” e o seu
aproveitamento para reciclagem; adotar solugbes de aplicagdo e
aproveitamento da agua da chuva.
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»  Principais atividades econdmicas e o ambiente

Objetivos: promover o turismo sustentavel; ordenar a localizagdo das atividades
industriais; reduzir os impactes ambientais das unidades industriais.

Propostas de acdo: implementar unidades turisticas compativeis com 0s
objetivos de preservacdo e valorizagdo ambiental e patrimonial, modernizar o

sector comercial e de servigos; fomentar a pratica de agricultura biologica.

=  Transporte e ambiente

Objetivos: aumentar a sequranga rodovidria; fomentar a utilizacdo da bicicleta e
o deslocamento a pé; fomentar o uso dos transportes coletivos; alterar as frotas

de veiculos motorizados para sistemas mais ecoldgicos.

Propostas de acgdo: aumentar as areas pedonais e ciclovias; promover o
correto ordenamento espacial das atividades de modo a fomentar a utilizacao
dos transportes publicos coletivos.

= FEstrutura urbana, uso do solo e ambiente

Objetivos: aumentar a qualidade do parque habitacional e servigos; controlar a
pressdo imobiliaria garantindo a elevada qualidade urbana; criar um sistema
urbano eficiente de reduzido impacte ambiental; eliminar depdsitos de sucata e
entulhos; garantir a recuperagao paisagistica das pedreiras.

Propostas de acao: implementar um sistema de planeamento sustentavel e
favorecendo solugbes arquitetonicas minimizadoras do impacte ambiental;

reabilitar do edificado com valor patrimonial.

» Energia
Objetivos: aumentar o recurso a fontes de energias renovaveis; diminuir

consumos de energias fosseis.

Propostas de agdo: fomento do uso de energias renovaveis nas solugdes
arquiteténicas, conforme a diretiva de desempenho energético dos edificios.

= Informacdo e educacdo ambiental

Objetivos: aumentar o conhecimento da populacdo sobre o estado do
ambiente; melhorar o comportamento ambiental e civico da populagdo escolar;
fomentar boas praticas ambientais através da promogdo de projetos de
demonstragdo e agdes de educagdo ambiental; garantir a participacdo da
populacdo nos processos de desenvolvimento local.
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Propostas de acdo: adaptacéo ou instalacdo de equipamentos municipais, com
vista a realizagdo de agoes e projetos de educagcdo ambiental envolvimento da
populacdo na resolugcdo dos problemas do desenvolvimento local.
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4 ENQUADRAMENTO LEGAL

O PPCH foi desenvolvido com base na legislagdo em vigor, observando a Lei n° 48/98
de 11 de Agosto, complementada pelo Decreto-Lei n°380/99 de 22 de Setembro
republicado pelo Decreto-Lei n°46/2009 de 20 de Fevereiro, a Portaria n® 138/2005, de
2 de Fevereiro, o Despacho n® 6600/2004, de 23 de Fevereiro, do Secretario de
Estado do Ordenamento do Territério, publicado no D.R. n® 78 (22 Série), de 1 de Abril,
a Portaria n® 1136/2005, de 25 de Setembro e Resolugao do Conselho de Ministros n®
1-A/2004, de 8 de Janeiro. Foi observado ainda o disposto nos Decreto-Regulamentar
n®9/2009, n® 10/2009 e n? 11/2009 todos de 29 de Maio nas partes aplicaveis.

De acordo com o Decreto-Lei n®380/99 republicado pelo Decreto-Lei n°46/2009 de 20
de Fevereiro, o Plano de Pormenor “desenvolve e concretiza propostas de
organizagdo espacial de qualquer drea especifica do territério municipal, definindo com
detalhe a concecdo da forma de ocupacdo e servindo de base aos projectos de
execucgdo das infraestruturas, da arquitetura dos edificios e dos espacos exteriores, de
acordo com as prioridades estabelecidas nos programas de execugdo constantes de
plano diretor municipal e de plano de urbanizacdo. O Plano de Pormenor pode ainda

desenvolver e concretizar programas de agao territorial’.

A area de desenvolvimento do Plano do ndcleo urbano da Charneca abrange uma
area de 14ha. E uma area do PNSC inserida no Concelho de Cascais e que nos,
termos do disposto no Regulamento do Plano de Ordenamento do Parque Natural
Sintra—Cascais, aprovado pela Resolug¢do do Conselho de Ministros n.? 1-A/2004, de 8
de Janeiro, (RPOPNSC), se encontra definida como area nao abrangida por regime de
protecdo, ndo sendo aplicado qualquer nivel de protecdo no ambito do presente
Regulamento, sem prejuizo da demais legislacdo em vigor, por se tratar de solo
urbanizado (Art. 299). Contudo, parte da area do PPCH, uma vez que se enquadra nas
areas de intervencdo delimitada, requere acgbes especiais, isto é, intervencoes
especificas, conforme o disposto no artigo 25°. As areas de intervencéo delimitadas
sdo, segundo o artigo 28°, espacgos de intervencdo especifica para a valorizagao
cultural e patrimonial, possuidoras de valores patrimoniais ou culturais, que
necessitam de medidas de salvaguarda, recuperacao, reabilitacdo ou valorizagao.

A area de intervengao do PPCH insere-se no concelho de Cascais e uma vez que esta
em revisdo o Plano Diretor de Cascais foi opcdo da proposta de Plano de Pormenor
ter esse facto em consideragdo e compatibilizar através do modelo de zonamento, os
parametros de dimensionamento e indicadores urbanisticos hoje definidos no PDM em
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vigor, adaptando-os a realidade do territério abrangido pelo PPCH, em particular a sua
capacidade de carga e a relevancia das pré-existéncias adequando-as aos termos de
referéncia do PPCH.

No ambito do Decreto-Lei n®380/99 de 22 de Setembro, republicado pelo Decreto-Lei
n%46/2009 de 20 de Fevereiro, fica ainda estabelecida a obrigatoriedade, de os Planos
de Pormenor, procederem a estruturacdo das acdes de perequagdo compensatoria a
desenvolver na respetiva area de intervengao, bem como os principios a que a mesma

deve obedecer, situacao vertida na proposta de regulamento

4.1 Portaria N.2 216-B/2008, de 3 de Marco

No presente Plano de Pormenor foram observados os parametros da Portaria 216-
B/2008, de 3 de Marco, no que diz respeito ao dimensionamento de infraestruturas
vidrias e dotagdo de estacionamento, bem como ao dimensionamento a areas

destinadas a espacos verdes e de utilizacao coletiva.

Considerou-se contudo mais adequado a realidade local os parametros constantes do
PDM de Cascais, visto este ter feito jA& uma opcao propria adequada a realidade
municipal, ndo se justificando, assim, a aplicacdo de uma Portaria que perspetiva o

territério nacional de forma homogénea.

Por outro lado, a realidade local, a topografia e 0 modelo de ocupagao pré-existente,
bem como a vertente da sustentabilidade inserida no plano desaconselha a aplicagao
restrita de alguns dos parametros da mencionada. Foi contudo garantido nas novas
areas a ocupar a sua aplicagao quando da ponderagao resultem vantagens evidentes
para a populagao.
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4.2 Decreto-Lei N.2 163/2006, de 8 de Agosto — Definicao das condicoes de
acessibilidade

A promocdo da acessibilidade aos espagos publicos constitui um elemento
fundamental para a qualidade de vida das pessoas, sendo imprescindivel para o
exercicio dos direitos e responsabilidades que sdo conferidos ao cidadao, contribuindo
decisivamente para uma maior participacdo civica de todos e, consequentemente,

para um aprofundamento do nivel da solidariedade das sociedades.

No ambito de um plano de pormenor este enquadramento legal € aplicavel a via
publica, nomeadamente a passeios e outros percursos pedonais pavimentados,
espacos de estacionamento marginais a via publica e a parques de estacionamento
publico. Aplica-se, também a paragens dos transportes coletivos na via publica,
passagens de pedes desniveladas, ou nao.

O desenho urbano proposto pelo plano permite garantir uma rede de percursos
pedonais acessiveis continua e coerente, articulada com as atividades e fungdes
urbanas realizadas tanto no solo publico como no solo privado, com a definicdo que se
impbde a escala do Plano, fomentando a integragdo da area a edificar com a ja
edificada e que serédo corretamente concretizados nas fases de projeto.
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5 CONTEUDO E OBJECTIVOS DO PROGRAMA DO PLANO

A elaboracao do PPCH decorre da iniciativa da Camara Municipal de Cascais em
conformidade com o disposto no Regulamento do Plano de Ordenamento do Parque
Natural de Sintra Cascais, aprovado pela Resolu¢édo do Conselho de Ministros n® 1-
A/2004, de 8 de Janeiro, que define a area do PPCH como, em parte (13,55ha), uma
area nao abrangida pelo regime de protecdo, nos termos do estabelecido no numero
1, do Artigo 28° e que de acordo com o mesmo artigo, na alinea a) do numero 2 refere
que estas areas deverdo ser submetidas a plano de pormenor, e a restante area
(0,45ha) como area de intervengdo delimitada que se destina a instalacdo de
equipamentos em solo rural, em que o regime de uso do solo tera, obrigatoriamente,
de ser programado no ambito de um plano de pormenor (alinea g) do artigo 28°).

A érea intervencao esta integralmente inserida dentro do perimetro urbano definido
para o aglomerado urbano da Charneca no municipio de Cascais, e corresponde a
area de intervengao delimitada pelos Termos de Referéncia.

Em resultado do limite de intervengédo determinado pelo POPNSC, consubstanciado
nos termos de referéncia aprovados pela CMC para a area de intervengéao do Plano,
varias parcelas foram seccionadas, mas foram no entanto estudadas e caracterizadas,
tendo-se mantido inalteravel as classificagdes de uso do solo nas partes das parcelas
que ficaram fora do perimetro de intervencao do PPCH.

Nas situacées em que essas parcelas ja hoje detinham construcao fora do perimetro
nao foi considerada qualquer possibilidade de aumentar areas de construcdo na parte
inserida no plano. De forma a ndo aumentar a pressao sobre o territério do PNSC, nao
foi desenvolvida qualquer agdo que pudesse levar a regularizagdo do processo de
licenciamento das construgdes fora do perimetro do plano.

No interior da area de intervencao do plano existiam alguns espacos nao edificados e
expectantes — vazios urbanos, e referiam-se a patriménio municipal, a dominio publico,
a espagos privados e espagos sem registos e sem edificado. Na proposta do presente
plano a maioria dos vazios urbanos, com capacidade de constru¢do, foram
preenchidos com edificagdes.

Na area do Plano foi, em fase de caracterizagado, identificado um conjunto de
edificagbes com areas de construgao e/ou implantagdo manifestamente superiores as
constantes como areas licenciadas em processos administrativos camararios,

situagdes constantes do Relatério de Compromissos Urbanisticos.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 26



FACULDADE DE , .
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

O plano deste modo devera satisfazer os pressupostos vertidos nos termos de
referéncia, propondo um modelo de ordenamento e regeneragao do conjunto urbano.
A proposta para o PPCH teve em conta sobretudo a promog¢éao do desenvolvimento de
programas habitacionais orientados para areas e necessidades especificas
nomeadamente a requalificacdo do espacgo publico e rede viaria, uma das principais

lacunas deste nucleo urbano.

Verificam-se ainda outros fatores que foram tidos em considera¢cdo no processo de
elaboragao do plano e que importa realcar: garantir as pretensdes da autarquia para a
qualificacdo do uso do solo eliminando os usos e atividades poluentes e
descaracterizadoras do ambiente urbano; adequacao dos indices urbanisticos a uma
estratégia de menor dispersdo e melhoria da qualidade do conjunto urbano;
cumprimento dos compromissos assumidos entre a autarquia e particulares; resolucao
de situacgdes sociais de falta de qualidade da habitacdo em processos cuja tramitacao
administrativa apresentava obstaculos que impedia a autarquia de satisfazer as
pretensdes dos particulares.

Assim, além de dar resposta cabal as determinagées dos Termos de Referéncia, o
plano deve contribuir ainda de modo objetivo para a melhoria da qualidade ambiental e
urbanistica em toda a area de intervengdo e promover uma maior articulacdo do

aglomerado urbano com o Parque Natural Sintra Cascais.
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6 CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO PARA A INTERVENCAO

6.1 Sintese da Analise

Este ponto assume-se como uma sintese de toda a caracterizagao atras efetuada e
como base importante para a definicao e sustentagdo das estratégias a propor para a
area do PP da Charneca. Revelando-se ainda como uma componente de suporte para
a definicdo da estratégia e critérios de intervengéo.

Por outro lado, através da discussao sobre os problemas, potencialidades e ameacas
caracterizadas no aglomerado urbano é esperado que se obtenham consensos nas
tomadas de decisbes entre a CMC, o PNSC, a populacao e os diferentes interessados,
tendo como referéncia os objetivos do PNSC e do PDM para a area abrangida pelo PP

em desenvolvimento.

Neste sentido, importa referir os elementos chave das dindmicas atuais de
desenvolvimento do aglomerado e que passam para uma alteracdo do modo de
vivéncia mais utilizadora do espaco publico. A sua atual parca utilizacao é resultado da
fraca qualificacdo do mesmo espaco publico, em consonancia com o reduzido numero
de espacos na area. E desejavel a criacdo das condigdes propicias para a definicdo de
estratégias integradas para o futuro do atual aglomerado urbano, capaz de criar um
novo e atual tipo de vivéncia urbana com maior e melhor utilizagédo do espaco publico,
bem como da possibilidade de aproveitamento de uma complementaridade com toda a
area do PNSC e em particular os aglomerados envolventes.

Do trabalho de caracterizagéo da area do PP ja desenvolvido ressaltam as seguintes
dindmicas que levardo a definicdo de uma estratégia que altere o modelo de
desenvolvimento urbano seguido e promova a potencialidade criada pela agdo em
curso da elaboragao do presente PP.

Dos pontos e aspetos mais relevantes a ter em consideragéao como sintese do trabalho
desenvolvido ressalta:

= Programacao estruturada da expansdo do aglomerado urbano e contencao do
fendbmeno de construcao dispersa e urbanizacao difusa;

= Incentivo a reconstrucdo e a reabilitacdo de edificios, em detrimento da

construcao nova;
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= Definigao, quantificacdo e localizagao das infraestruturas basicas necessarias ao
desenvolvimento futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas e
servigos de interesse geral em especial as redes de saneamento basico;

= Programacédo e localizagdo dos equipamentos coletivos, em particular os de
saude, educacao, desporto, cultura e lazer;

= Promogéo da mobilidade, acessibilidades e estacionamento com base em
solugdes devidamente suportadas, dando solucdo aos problemas de
acessibilidades e transportes publicos, valorizando também as deslocagdes a pé
e em bicicleta;

= Desenho inclusivo dos espacgos publicos contribuindo para a “Rede Nacional de
Cidades e Vilas com Mobilidade para Todos”.

Acrescem a estes fatores estratégicos a seguir, os pontos abaixo referenciados que
irdao complementar e enquadrar as agbes futuras, tendo em vista o interesse de
contribuir para a promogdo de um desenvolvimento sustentavel no municipio de

Cascais e em particular na area do PP:

= Elevada preocupagédo com a preservagao e conservacao de qualidade ambiental;

= Concretizagao real da participacdo da populagao no processo;

- Area de forte imagem de ruralidade a qual devera ser conservada;

= Reforgo da rede de abastecimento de agua para consumo;

= Necessidade de um rigoroso controlo do processo de construgao;

= Melhoria na recolha e tratamento dos efluentes residuais domésticos;

= Contencéao dos perimetros urbanos existentes;

= Elementos reguladores de transito e dissuasores de forma a conter o excesso
nas velocidades praticadas pelos automobilistas;

= Melhoria do atual desenho dos espacgos publicos, de modo a que estes sejam
totalmente acessiveis e convidem a uma utilizagéo prolongada;

= Necessidade de promover 0 acesso aos servicos publicos e equipamentos em
deslocacdo pedonal como forma de desincentivar o uso do automovel,
melhorando a qualidade de vida da populagdo no municipio, e garantindo um
maior uso do espago publico e uma gestao mais eficiente do mesmo;

=  Promover a pratica de desportos nomeadamente o ciclo turismo e o turismo
equestre;

= Melhoria dos revestimentos das vias de comunicacao;
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=  Promogéao dos objetivos do POPNSC em particular a defesa das zonas sensiveis
e dos valores historicos, culturais e paisagisticos, em articulagdo com o processo
de desenvolvimento.

6.2 Diagndstico da Base SWOT

O desenvolvimento de um diagnéstico de base SWOT apenas surge como possivel
em resultado da metodologia adotada na elaboragédo do PP. O processo adotado
apoiou-se na auscultacdo da populagdo residente, facto que resultou numa valia
extraordinaria e veio a demonstrar de forma clara a vontade de participagao de todas
as partes.

De forma sistematizada, apresenta-se em quadro (Quadro 1) o resultado da anélise
SWOT realizada com a participagéo da populacao, entidades locais e autarquia.

Este procedimento torna as conclusées obtidas mais objetivas e indutoras de acdes
futuras mais sustentaveis.
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Quadro 1 — Andlise e diagnéstico SWOT

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Oportunidades

Ameacas

Areas de elevado valor
ecologico, paisagistico e
ambiental do PNSC

Oferta rica e diversificada de

Risco de incéndio no PNSC
Reducéo de areas naturais

Problemas no sistema de

Promogéo da biodiversidade
Fruicdo da paisagem natural

Integracdo da arquitetura na

Risco de descaracterizagéo
paisagistica

Risco de redugao de areas
naturais

Arquitetura de cariz popular
sem regras ou padrdo de
referéncia.

Mau estado de conservagao
da rede viaria

Caréncias de saneamento
béasico

Descaracterizagédo pontual
da malha urbana

Auséncia generalizada de
passeios

aéreas de infraestruturas
Reabilitagdo da rede de
espagos publicos

Reabilitagdo do edificado
existente, tipologias e
materiais tradicionais

_g recursos paisagisticos recolha de residuos solidos | paisagem envolvente
[ urbanos = I .
-_E Qualidade do ar Proximidade a0 mar e & Reduc¢éo da biodiversidade
P Existéncia de oficinas de | praia
reparagdo automoével com
ocupagéo do espago publico | Construgao ecoldgica
Cobertura da rede de
saneamento basico
Forte sentimento de | Existéncia de sentimento de | Gestao articulada de | Envelhecimento da
pertenga face ao local inseguranca equipamentos em toda a | populagao
area do PNSC
Boas relagdes de vizinhanga | Deficiente  gestdo  dos T -
e identificagdo com o local equipamentos existentes Preservacgéao das SD(')Tig]ig'gao das  relagoes
= caracteristicas do lugar
‘@ [ Tranquilidade do local Caréncia de equipamentos: ~
3 centro de salde; pavilhdo | Satisfagao das Afastarlnen;[o dapopulagdo
desportivo necessidades de | Jovem loca
equipamentos sentidas
Caréncia de habitagao para
a populagao jovem Atenuagéao do sentimento de
inseguranca
Taxa de desemprego Promogdo da economia | Dificuldade no
inferior a média nacional Caréncia de espagos para a | local com geragao de postos | desenvolvimento de
instalagdo  de  atividades | de trabalho atividades econémicas por
econémicas falta de espago
g |Existéncia de empresas em o Desenvolvimento da oferta
E atividade no local Pouca dlve.rslldade dos | do sector turistico Manutengdo da  pouca
S sectores de atividade diversidade dos sectores de
é Qualificagdo da oferta da atividade
restauragao tipica da zona
Promogao da agricultura
tradicional e biologica
PROT aprovado, com visdo | Pressédo urbanistica sobre | Respeito pela capacidade | Condicionamentos
de conjunto orientador no | os espagos expectantes de carga do territério resultantes das
sentido da preservagcado e preexisténcias da malha
valorizagao ambiental Caréncia de  espagos | Planeamento integrado dos | urbana
publicos espagos expectantes na
Oferta singular de malha urbana Inexisténcia de terrenos
patrimonio natural, histérico | Problemas de mobilidade publicos
e cultural (rodoviaria e pedonal) Aumento do nivel de
atendimento no saneamento | Forte pressdao para a
Ligacdes vidrias | Densidade  elevada de | basico ocupagao de areas naturais
estruturantes com a AML | construgao
g | (rodovidrias, ferroviaria e Incremento da mobilidade | Descaracterizagdo da malha
5 aeroportuaria) Inexistente desenho urbano | pedonal e dos transportes | urbana
E inclusivo coletivos
2 |Aglomerado urbano com Descaracterizagao
S | caracteristicas de ruralidade Enterramento das redes | arquitetonica

Densificagdo da constru¢ao
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6.3 Analise e Diagnostico

Cascais

Camara Municipa

Este capitulo pretende efetuar um resumo da analise realizada entre os termos de

referéncia do plano, os seus objetivos gerais e especificos, a analise ambiental, social,

econdmica e urbanistica, a participacdo da populagdo e a sua articulagdo com as

estratégias e fatores de sustentabilidade.

Com base na andlise desenvolvida foram criados e selecionados diferentes cenarios

com vista a sua aplicagcao na etapa da concecao da proposta de Plano. Pretendeu-se,

deste modo, que a intervencao considerasse os principios de sustentabilidade nas

suas diferentes areas de aplicacao.

Os elementos considerados em resultado da caracterizacdo, analise e diagnéstico

desenvolvido sdo as constantes do Quadro 2.

Quadro 2 — Caracterizacgao, analise e diagnostico

Factores

Variaveis

Condicionantes

Influéncias na proposta

Vento

Regime mensal de
ventos

Dominantes no quadrante
N/NW

Orientagao da rede viaria
Exposigao dos edificios

Implantagdo dos edificios de modo a
canalizar os ventos dominantes
protegendo pragas e espagos publicos
Forma e volume dos edificios variavel,
tendo em atencdo o dimensionamento
das vias e espago publico

Diferenga de cércea nos varios lotes

Canalizagdo dos  ventos | com vista a diminuir a velocidade do
dominantes vento
Cobertura do solo Protecdo dos edificios face aos ventos
= humidos
Ventos locais Ventos de montanha e | Vegetacao e n )
ventos de vale Topografia Definicao da rede viaria em fungéo da

localizagé@o dos edificios e dos ventos
predominantes

Definicao da localizagao e

dimensionamento dos espagos
publicos e zonas verdes
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Radiacao Solar

Maxima entre Julho e

Temperatura Agosto
P Minima entre Dezembro e
Janeiro Orientagdo da rede viaria e
Valores mais elevados nas | €xposicéo dos edificios
zonas expostaa S i 5
Radiagzo Global p . . Orleptagao dos  espagos
Valores mais baixos nas | publicos
zonas expostas a N Forma e volume dos edificios
e perfil dos arruamentos
Usos do solo
Maxima entre Julho e =
Insolagdo (n® horas | Agosto Vegetagao
de sol descoberto inaca
) Minima em Dezembro Ilummaga.lo
Topografia
Possivel variagao do

Maior numero de dias de | Mmicroclima
céu limpo no Verao

Menor ndmero de dias de
céu limpo no Inverno

Nebulosidade

Adaptagéo da proposta a topografia
existente

Protecdo solar face ao numero de
horas efetivas de radiagao
Localizagdo de espagos publicos
tendo em consideragdo o tipo de
sombreamento passivo e ativo

Revestimentos exteriores adaptados
a orientagdo dos lotes face a
radiacao solar

Localizagéao dos edificios
considerando os usos e valéncias
previstas e orientagao solar

Forma e volumetria dos edificios
adaptadas a orientagéo solar

Tipo de iluminacdo no espago
publico

Humidade

Localizagao de zonas
hdmidas e espagos verdes

Maxima em Janeiro e | Permeabilidade do solo

Precipitagéo Marco Acabamento dos
Minima em Julho e Agosto | revestimentos

Recolha de &guas pluviais
para rega

Localizagdo de zonas verdes e
espagos publicos

Escolha dos materiais para
revestimento exterior

Condicionantes ao uso do solo
Selecgao do equipamento urbano

Geomorfologia

Predominancia de solos
littlicos + afloramentos | Natureza do solo
Tipo de Solo rochosos, solos litélicos + | Tipo de uso

solos ' ,njedlterraneos e | Exposicéo solar
solos litélicos

Percentagem de solo
impermeabilizado

Capacidade de carga das fundagdes

Existéncia da Falha da
Guia que apresenta

o Altura e caracteristicas dos
caracteristicas de uma

Técnicas construtivas utilizadas nas
fundagdes

Sismicidad edificios Desenho urbano adaptado ao risco
Ismicidade falha ativa provavel, ou ismi 5 d t
) sismico na area, nomeadamente
; Largura dos arruamentos A o
com elevado potencial para 9 distancia entre edificios e largura de
ativagao ruas
Dimensionamento dos
Relevo Declives acentuados a | espagos publicos Usos do solo em fungdo da
moderados entre 15-25% Sistema de recolha de aguas | pendente
pluviais
Selecdo de espécies arbdéreas
Solos de elevada arbugtivas e vegetgis ’
Escoamento permeabilidade Espécies arbéreas Arbustivas Criagéo de bacias de amortecimento
superficial do solo | Potencial de escoamento | € vegetais ! ! rect
; - e bolsas de reserva de agua para
abaixo da média
rega
Ocupagdo dominante — | Areas impermeabilizadas Percentagem de solo
Uso do solo matos, arvoredos e areas | Manutengdo das espécies | impermeabilizado e em estado
artificializadas autdctones natural
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Vegetacao

Estrato arbéreo

Pinheiro bravo; eucalipto;
cipreste; acacia; cana;
incenso; mioparo, giesta e
carrasco

Caracteristicas das espécies
e sua localizagao

Densidade dos aglomerados

Funcgao clorofilica das
espécies

Sombra projetada
Comportamento  face  ao

vento, ruido e qualidade do ar

Criagdo de barreiras face aos

ventos predominantes

Criacao de rede de espacos verdes
Criagao de barreiras ao ruido
Controlo da radiagao solar direta
Controlo da humidade relativa do ar

Controlo da qualidade do ar através
da pela fixagao electroestatica do p6
e da poluicao

Selegdo de espécies autéctones
com menores necessidades de
agua e manutengao

Criacdo de reduzidos fluxos de
diferencial de pressao térmica do ar
em zonas de maior incidéncia solar

Matos baixos; vale; vale

Promogéao da biodiversidade

Incentivo a valorizagdo ecoldgica

encaixado; pinhal com P - o
Bidtopos matos;  ciprestes  com gigtti:)lg de delimitagdo do | dos bi6topos
matos; eucaliptal; pinhal e Possibilidade de afericdo entre
mata situacdo de referéncia e solugdo
proposta
Fauna
Mamiferos i .
Mais relevantes: Manutencao das condigbes de
Herptofauna Rd comum; Perdigoto; habitat para as espécies acuais
S oA aaor | Dimens&o das colonias
Avifauna S;';’gﬁeas?ﬁgt-ea’ Gagc;tig_ Criagcdo de zonas protegidas
. . ’ especificas as espécies
Valor ecoldgico comum;
Paisagem
Manutengcdo ou recuperagdo das
paisagens naturais existentes
. Elevado valor paisagistico
Conjunto da envolvente Condigées  determinantes  do
Insercio no PNSC desenho urbano e de localizagao
¢ dos espagos publicos
Areas humanizadas Criacéo de diferentes paisagens e
espagos verdes
Valor cénico Valor endégeno
Criagdo de alinhamentos ou
percursos
Qualidade do ar

Focos de poluigao

Atividades econémicas

Ruido

Temperatura
Nivel de humidade

Nebulosidade

Orientagdo das vias aos ventos
predominantes

Localizagéo de arvores nas laterais
dos arruamentos

Localizagédo de arvores nos espagos
publicos

Circulagao
rodoviaria

Intensidade de trafego

Conforto, salde, efeito de ilha
de calor

Definicdo da rede viaria face aos
ventos predominantes

Promogéo de eficiente

mobilidade

uma
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Economia

Sectores de Atividade

Incentivos a
econémica local

modernizagao

Atividades séﬁjgr?ilc?anmzervi 0s dz Area urbana inserida no | Promover a introdugdo de sistemas
econémicas industrias’ ¢ PNSC de energias alternativas nas
atividades econémicas
Inquérito Insatisfagdo face a rede de Satisfagcdo das necessidades e
q transportes existente expectativas da populagéo
Mobilidade

Acessibilidades

Boas ligagbes viarias a
importantes polos urbanos
(Lisboa, Cascais)

Boas acessibilidades a
area do PP

Carreiras de autocarro com
ligacéo a Cascais e Estoril

Fracas condigbes para a
mobilidade pedonal

Dimenséao das vias

Materiais de revestimento das
vias da Areia

Inser¢éo no PNSC
Disperséo urbana

Boas acessibilidades ao local, ndo
prejudicando o PNSC

Promover os modos suaves de
circulagao (pedonais, ciclovias)
Possibilitar a utilizagdo de modos de
transporte alternativos

Articulagdo da actual rede viaria a
nova solugcao de acessibilidade ao
futuro hospital de Cascais

Mobilidade Desenho  urbano  ndo | Topografia Criacao de condigbes de mobilidade
inclusivo para pessoas de mobilidade
condicionada
Social — Habitabilidade
Criagdo de variedade de tipologias
Localizagdo, dimensdo e | na oferta de habitagao

Tipo de alojamento

Alojamentos unifamiliares

Equipamentos publicos:
EB1 com JI

quantificagé@o de fogos Promocdo de  solugbes de
construcao sustentavel
Criagdo de uma rede de

equipamentos publicos adequada as
caracteristicas e necessidades da
populagéo local

Equipamentos e | Sociedade de Instrugdo | Classes de equipamentos e
servicos Recreativa nivel de oferta Criagdo de incentivos a oferta de
Saciedade  Familiar e novos intercAmbios empresariais,
recreativa com especial incidéncia em
pequenas e médias empresas
15% da populagdo nao
sabe ler nem escrever
30% tem o 1% Ciclo do
Ensino Basico L . )
15% tem o 2° Ciclo do | -ocalizacdo e nivel de ensino | Garantia de  cobertura  das
Escolaridade Ensino Basico da oferta existente necessidades de toda a populagéo,
N o Topografia e acessibilidades | atraveés da area de influéncia dos
20% tem o 3% Ciclo do | iy oiec equipamentos escolares
Ensino Basico
11% tem o Ensino

Secundario concluido
9% tem um Curso Superior

Espagos publicos

Topografia

Caracteristicas
existentes

urbanisticas

Criagdo de um ambiente de

comunidade urbana
Criagao de condigdes a utilizagao do
espago publico e ao convivio social

Inquérito

Numero reduzido
Insatisfagdo  face  aos
equipamentos  existentes,

nomeadamente JI e creche

Insuficiéncia ao nivel de
espagos publicos

Piramide etéaria
Acessibilidades a Cascais

Satisfagcdo das necessidades e
expectativas da populacéo
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Servidoes e Condicionantes — PDM

Parametros
urbanisticos

Altura maxima da fachada

indices de ocupagdo do
solo

indices de construcédo
indices de utilizacdo

Areas maximas de lotes e
das parcelas

Numero maximo de pisos

Cedéncias para espagos
publicos e equipamentos

Cedéncias em que se verifiquei o
caracter de utilidade
publica
Definicdo de novas vias

Estrutura viaria estruturantes e
secundarias

Atual uso do solo

Exposicéo solar

Ventilagéo urbana

Altura dos edificios existentes
Morfologia urbana

Inser¢éo no PNSC

Promogao da contengdo urbana
evitando a dispersao
Promogédo da reducdo de areas
impermeabilizadas

Controlo das areas de implantagao
dos edificios

Aumento das dareas de cedéncia
para espagos publicos, espagos
verdes e equipamentos

Criacdo de vias com separagdo
fisica do trafego automével do
pedonal e ciclovias
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7 PROPOSTA

Tendo-se procedido de modo sumario a descricdo e analise da caracterizagao da area
em estudo realizada, importa evidenciar a proposta de plano, e o conjunto de
intencoes e diretrizes que suportam a proposta de modelo de ordenamento do espaco
e do edificado, bem como o estabelecimento do conjunto de ligagcbes com o ambiente

natural envolvente.

A elaboracdo de uma proposta de plano para uma area com as caracteristicas do
Parque Natural Sintra Cascais, tem de ser desenvolvida em perfeita sintonia e
concordancia com todas as partes envolvidas e 0 meio ambiente, no sentido de poder
garantir uma solugdo consequente e conciliadora, que resulte numa solugéo

sustentavel.

Neste sentido foi dada particular atengéo ao relatério de ponderacdo da participagao
preventiva da populagdo e a todos os workshops realizados com a populagéo e
entidades empresariais e publicas, acompanhada também pelo PNSC a elaboracao da
proposta de plano.

Por outro lado e tendo como referéncia a visdo de que a proposta reforce o conceito
de “Viver no Parque Natural’, foi dada particular atencdo ao modelo urbano e a

imagem que a proposta ira criar no aglomerado urbano existente.

7.1 Morfologia Urbana

A proposta de Plano do PPCH teve como base a beneficiagdo da imagem de
aglomerado urbano com qualidade de vida, através da requalificagao urbana e criagao
de novos espacgos publicos de qualidade que transmitam seguranga e conforto.

O desenho urbano proposto deu continuidade aos elementos alcangados na fase de
caracterizagdo e diagndstico realizada, onde a criacdo a definicdo de tipologia de
habitacdo e das caracteristicas do espago publico conduziram a uma alteracdo dos
parametros urbanisticos para o uso do solo bem como a adaptacédo do regulamento
tendo em vista a satisfacdo dos compromissos urbanisticos em vigor assumidos pela

autarquia perante particulares.
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A proposta articula todos os pressupostos acima enumerados em consonancia com o
respeito da capacidade de carga do territorio face aos fluxos e cargas resultantes da
implantacao da proposta.

O PDM de Cascais por seu lado definia ja& um conjunto de indicadores e um modelo de
zonamento para a area de intervengao, modelo esse que foi reavaliado articulando-o
com os objetivos de referéncia do PNSC e transpondo-o para o instrumento Plano de
Pormenor na base do desenho urbano de duas formas:

a) Reducao das areas de implantagédo e construcao;

b) Resolucao de situacdes edificadas cujo processo de implicagcbes aos niveis
ambiental, social e econémico se mostra mais prejudicial para o interesse
publico do que a sua manutengéo.

Para as areas de consolidagéo dos vazios urbanos, foi opgao a redugédo da dimensao
do lote individual (nos casos possiveis), criando condicbes a uma oferta em maior
namero e com valor comercial mais acessivel face a procura identificada, permitindo
deste modo uma maior celeridade no processo de implementacdo do plano. Esta
solugdo é acompanhada com uma requalificacdo de alguns lotes que apresentavam
situacdes de excesso de construcao.

Além do preenchimentos do vazios urbanos, importa evidenciar a proposta de novos
equipamentos e/ou a expensao e melhoria dos existentes. Neste plano s&o propostos
uma creche e jardim de infancia, a expanséo das instalagées do equipamento cultural
Unidao Desportiva da Charneca, a expansao das instalacbes do Centro Hipico, um
parque de estacionamento junto aos equipamentos referidos e um parque verde.

A estas transformagbes acresce ainda uma nova proposta de tragado viario que
assegura a possibilidade de circulacdo de veiculos de emergéncia e transporte
publico, sem que isso comprometa a circulagdo normal de outros veiculos em
simultaneo, e que repercuta no territério a possibilidade de adocdo de diferentes
modos de mobilidade onde as solugbes suaves sao preferenciais.

A rede viaria existente no interior do plano, sobretudo a via secundaria que atravessa
o plano, encontra-se deficitaria em termos de mobilidade, tanto ao nivel das suas
dimensdes como ao nivel da auséncia de passeios, pelo que a proposta pretende
executar intervencdées com vista ao alargamento da faixa de rodagem bem como dos

passeios de forma a garantir maior qualidade, conforto e seguranga na sua utilizagao.

Uma vez que na zona Oeste do plano esta via secundaria ndo possui largura

suficiente para adotar um perfil com passeis e 2 faixas de rodagem, pois isso
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implicaria a demolicdo de varias habitagbes ai existentes e um processo de
compensagao aos proprietarios bastante dispendioso, optou-se por distribuir o transito
por duas vias com apenas uma faixa de rodagem e passeios, cada uma de apenas um
sentido (como se pode observar na Planta N°. 12.1: Mobilidade e Circulagao).

Relativamente as vias locais, estas foram também, em alguns casos, requalificadas,
sobretudo no que toca a melhoria na mobilidade suave, projetando-se mais passeios
de modo a criar uma continuidade na rede pedonal. Assim, pretende-se oferecer
melhores condicdes de conforto e seguranca para que a populacao se possa deslocar
a pé para qualquer zona no interior do plano.

Além da requalificagdo da rede existente foram criados novos acessos que visam

viabilizar as novas zonas edificadas sobre os vazios urbanos existentes atualmente.

Por forma a tornar mais eficiente a operacionalizacao do plano foram consideradas as
unidades de execugao necessarias, dividindo assim o plano de pormenor pelo tipo de
uso do solo dominante (proposto) e pelas caracteristicas existentes.

O presente plano de pormenor é constituido por quatro grandes unidades de
execugao, uma unidade de execugdo que corresponde ao espago central, uma
unidade de execucao de baixa densidade, uma unidade de execugdo correspondente
ao espago de uso especial, que se caracteriza pela zona onde estdo localizados os
equipamentos, e por fim a unidade de execugado que coincide com os espaco verdes e
de protegao.

As unidades de execucgdo central e de baixa densidade englobam a area edificada
existente e onde se pretende ver executado o seu preenchimento de modo a criar um
continuo urbano e aumentar a eficiéncia dos servigos publicos a garantir pela

autarquia.

Com o objetivo de atingir o continuo urbano referido anteriormente, propbe-se o
preenchimento dos vazios urbanos existentes no interior do perimetro do PPCH, e por
isso sentiu-se a necessidade de recorrer ao reparcelamento de alguns lotes cuja

dimensdo ndo se adequava a realidade da procura e aos futuros padrées de
sustentabilidade econémica do patriménio edificado.

As implantagdes propostas ndo ultrapassam os indices atualmente adotados no PDM
para as duas classes de espago, pois neste plano pretende-se ver mantida a
caracteristica de malha urbana pouco densificada, onde prevalecem o0s espago
publicos de lazer e recreio, como € o caso dos espagos verdes, largos/pracetas e
equipamentos culturais e desportivos propostos.
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Para toda a area do plano procedeu-se de modo rigoroso a avaliagao das construgoes
edificadas sem licenciamento regularizado e para os quais e em face do seu impacte
no conjunto edificado, positivo ou negativo, foram desenvolvidas agées que levam a
proposta de licenciamento futuro das constru¢des existentes, tendo por base um
conjunto de cedéncias ou de realizagdo de obras de modo a reduzir areas de

construcdo em excesso.

7.1.1 Modelo de execucao (zonamento funcional)

Para a area de intervengao do plano de pormenor, foram tidas como determinantes
para a elaboracao de uma proposta de zonamento funcional e que corresponde as
unidades de execucao propostas tendo por base as seguintes premissas:

e Termos de referéncia do PPCH,;

¢ Regulamento do POPNSC,;

e Condicionantes do PDM em vigor;

e Condicionantes da analise biofisica, social e econémica da &rea de
intervencao;

e Pretensao de reforgar o conceito de viver num Parque Natural;

e Consolidar as condigbes para um refor¢o do conceito de unidade de
vizinhanga;

¢ Reforco das relagGes sociais e de vizinhanca.

Em resultado da ponderagdo havida e da discussdo com a equipa de
acompanhamento do plano por parte da Camara Municipal de Cascais foi delineada
uma proposta que no seu conceito assegura as expectativas da entidade que tem a
responsabilidade a gestao do territério, para o qual contribuiu a auscultagéo realizada
a populagdo através de inquéritos e opinides recolhidas nas sessdes publicas de
trabalho.

Foram definidas as seguintes categorias de espago que se associam a cada uma das
unidades de execugdao referidas:

SOLO URBANO

e Classe de Solo Urbano — Categoria funcional de Espago Central
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e Classe de Solo Urbano — Categoria funcional de Espago Urbano de Baixa
Densidade
e Classe de Solo Urbano — Categoria funcional de Espacos de Uso Especial

e Classe de Solo Urbano — Categoria funcional de Espaco Verde

O modelo de execucao prevé que no seu processo de implementagcédo seja permitido
que, nao obstante o tipo de uso predominante definido para a unidade de execucao
(zonamento) que, nas areas das unidades de Espacos Urbanos de baixa densidade e
Espagos Centrais, seja possivel desenvolver, sem assumir predominancia, atividades
complementares de comércio e servigos como complemento das fungdes basicas da
vida em comunidade, desencorajando a mobilidade desnecessaria que poderia
resultar da nao oferta de servigos e produtos de consumo diario a distancia do raio
normal para as deslocac¢des pedonais.

O controlo deste procedimento é acometido a entidade responsavel pela
implementacao e gestao do plano e pelo controlo da qualidade da vida urbana.

7.2 Proposta de Intervencao no Parque Edificado Existente

A area do Plano caracteriza-se por ter um parque edificado maioritariamente de
construcdes recentes que, de um modo geral, apresentam um estado de conservagao
entre bom a satisfatorio.

Nesse sentido e para o edificado caracterizado, o plano propée a sua manutencao
tanto quanto possivel, com salvaguarda de intervencbes que potenciam um
desempenho energético mais eficiente. No tocante as edificacbes em curso —
compromissos urbanisticos, o plano propde a sua finalizagdo mantendo caracteristicas
ai definidas. Tal facto deve-se de que desses compromissos ndo resultardo elementos
dissonantes face ao conjunto e ao parque edificado existente e proposto.

Contudo, embora a maior parte do parque edificado apresente um bom estado de
conservagao, existem alguns lotes cujo edificado ndo oferece as condicbes de
habitabilidade que a populacao atual e futura procura e lotes que eram constituidos
por varios anexos, o que também nado se coaduna com a malhar urbana deste plano,
verificando-se assim a necessidade de realizar transformacdes/demoligdes de um

conjunto de edificagdes.
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As edificagbes propostas para demolicdo correspondem a trés tipos de situagdes
distintas:

a) Construgao edificada que, pela sua localizagao/disposicao impede a coeréncia
de continuidade do tecido urbano existente ou impede a requalificacao da rede
vidria necessaria para melhorar a mobilidade e acessibilidades do plano;

b) Situacdo de edificios com area de construgdo em excesso, tratando-se na
maioria dos casos de anexos nao licenciados, 0 que, pela sua manutencéo
como atualmente ocorre, apresenta um prejuizo muito superior para o interesse

publico e qualidade urbana do que para o particular;

Deste modo, é proposta a demolicdo de algumas areas construidas que nao garantem
condi¢cdes a implementacdo do plano bem como a garantia de condi¢des de futura
vivéncia do proprio aglomerado urbano. Este processo de renovagao proposto pelo
plano, terd de ser rigorosamente controlado pela Camara Municipal e sempre que
ocorrer uma das seguintes situagdes: Seja dado inicio a abertura de processo de
alteracdo, construgdo ou urbanizacdo para a propriedade em questédo; Interesse da
Camara Municipal em implementar infraestruturas; Interesse da Camara Municipal em
dar continuidade ao processo de renovagdo em curso nas propriedades contiguas,
sendo que nesta situagdo dever-se-a tentar conciliar os interesses publicos e

particulares.

Esta proposta acarreta sempre um processo de gestdo urbana permanente muito
cuidado, de modo a impedir algum atropelo ao processo administrativo determinado,
face a pressas, pressdes e desorganizacao funcional da tramitagdo processual.

7.3 Novas Edificacoes Propostas

Através da Planta de Implantacdo sao definidos os poligonos a cumprir na constituicao
de lotes e de implantacdo de edificacdo em novas parcelas, destinando-se estas
parcelas maioritariamente a constru¢cdao de moradias unifamiliares isoladas, de forma a
homogeneizar a ocupacado do solo, promovendo assim o preenchimento continuo da

malha urbana.

Diversos fatores influenciaram esta proposta, sendo preponderantes os que se
prendem com a morfologia urbana, o facto da area do PP se tratar de uma é&rea
urbana consolidada as apeténcias do territério de intervencdo e as propostas de
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unidades de execugao (zonamento), determinadas como mais eficientes para a area

de intervencgao e para o conjunto do territério face a envolvente.

7.4 Caracterizacao Tipolégica de Espacos e Construcoes

As tipologias de usos e construgbes propostas no plano sdo as que a seguir se
caracterizam referindo as opgdes que originaram a sua escolha, e as eventuais

precaucgdes a ter na fase de implementacéo:

a) Moradia isolada
Estes edificios sado preferencialmente para habitagdo unifamiliar, com volumetria

maioritariamente equivalente a dois pisos.

E prevista a excecdo de, nas parcelas assinaladas na planta de implantagdo esses

edificios possam vir a ter uso misto ou exclusivamente comercial/servigos.

Quanto ao estacionamento, é prevista a existéncia de dois lugares no interior de cada
parcela para moradias até 300 m? de a.b.c. e trés lugares para moradias com éarea
superior ou igual a 300 m? de a.b.c., ndo obstante haver sido criado estacionamento
publico ao longo dos arruamentos publicos.

b) Servicos Publicos e Equipamentos

Atualmente, a criacao e a conservacao de espacos de utilizagdo publica assim como a
definicdo de areas afetas a equipamentos coletivos, prende-se com a necessidade da
populacao poder usufruir de condigbes para o lazer e de reforgo na socializagao
contribuindo para o diluir de tensdes e reforgando a coeséo dos aglomerados urbanos.

De acordo com os parametros de dimensionamento adotados no PDM de Cascais em
vigor, esta previsto que nas operacdes de loteamento e de urbanizagéo tenha de ser
destinada uma parte do terreno a espagos verdes e de utilizagcao coletiva e/ou parte a
equipamentos coletivos. Estas areas nao devem ser superiores a 20% da area total de
pavimentos, independentemente da atividade a que se destinam.

Este pressuposto mantém-se valido, sendo que no caso da proposta de plano se
prevé a concentracdo das diversas cedéncias em duas zonas principais, 0 que levara
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a criagdo de uma bolsa ou fundo de recursos financeiros que ird apoiar a fase de
execugao do plano.

Esse fundo tera gestao por parte da Camara Municipal de Cascais.

a. Areas para Equipamentos

Na area do plano é proposta a criagdo de um equipamento coletivo do tipo social a
que foi atribuida a fungcéo de Creche e Jardim de Infancia, é proposta a expansao das
instalacdes do equipamento cultural da Unido Desportiva da Charneca, bem como das
instalacdes do Centro hipico.

Além destes equipamentos socioculturais e desportivos, é também proposto um
parque de estacionamento que visa responder as necessidades de estacionamento
destes equipamentos que se encontram todos localizados na parte Este do plano.

No que diz respeito as vedacdes dos equipamentos, sempre que a natureza dos
mesmos o permita deverdo ser arbustivas, sem qualquer muro de construcao,

excetuando o caso da creche e jardim-de-infancia.

c) Espacos Verdes

Na area do plano é proposta a criagao de trés areas verdes significativas. A principal
area verde, que se localiza a Noroeste, trata-se de um parque verde, enquanto as
restantes areas verdes se pretendem ver concretizadas como espaco verdes publicos
(jardins).

Estes espacos verdes deverao ser alvo de projetos de valorizagdo paisagistica, que
integrem areas de circulacao pedonal e estadia, contemplando o que se designa por
“elementos comuns de urbanizagao”: pavimentos, iluminagdo, mobiliario urbano, entre

outros

O plano preconiza também a manutengcdo dos espacos verdes e dos alinhamentos
arbéreos existentes, como determina ainda uma ocupacao do solo similar nas areas

entre as edificacdes e os limites das parcelas ou lotes.

Nos Espacos Verdes de enquadramento integram-se nao s6 o preenchimento de
separadores de dimensdes razoaveis, como os lotes relvados ou, a colmatagao de
pequenas areas sobrantes ou ainda, os alinhamentos arbdreos em caldeira.
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Estes espacos devem estar organizados entre si num todo coerente e funcional,
maximizando utilizacées polivalentes de forma a reduzir custos de uma utilizagao

reduzida e uma manutencéo constante.

Particular cuidado deve ser dado as questdes de desenho paisagistico que se
prendam com posteriores manutencdes reduzidas, dado que este €, hoje em dia, um
dos aspetos fundamentais de sucesso dos espagos verdes urbanos; as decisdes
sobre escolha do material vegetal, rede de rega, localizagcdo e caracteristicas de
percursos pedonais e zonas de estadia, entre outras, serdo cruciais para assegurar o

bom funcionamento das areas verdes.

7.5 Edificabilidade

A determinacdo da edificabilidade constante da tabela integrada a planta de
implantagdo do plano de pormenor, foi encontrada tendo por base a capacidade de
carga do territério, os parametros dos objetivos no RPOPNSC e no PDMC, e
comunicando-os tendo por base os novos conceitos do Decreto Regulamentar
N.29/2009, de 29 de Maio e os indices e parametros urbanisticos.

A situacdo de adaptacdo de regulamentacdo ndo se traduz em prejuizo para o0s
direitos dos particulares ou entidades publicas, uma vez que a capacidade de carga do
territorio e os objetivos dos Termos de Referéncia foram preponderantes no encontrar
da edificabilidade possivel para as parcelas de territério inseridas na area do Plano de

Pormenor.

7.5.1 Caracteristicas da Ocupacao proposta

O modelo de ocupagéao do territério resultante da proposta de plano tem como suporte
a dindmica territorial prevista concretizar com suporte no zonamento funcional atras
descrito e que permitira dar satisfacdo aos objetivos pretendidos alcangar através da
elaboragéo do plano.

Na concecao do modelo urbano para a area de intervengao houve especial cuidado
em enquadrar os parametros e indicadores urbanisticos do PDM, mas adequando-os a
real capacidade de carga do territério.
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Os parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos encontram-se definidos no regulamento do

Plano de Pormenor.

Com base a qualificacdo e classificagdo do solo conforme o disposto no Decreto
Regulamentar n® 11/2009 de 29 de Maio, para a area do PPCH, foi considerada
exclusivamente a classe de Solo Urbano, pois a realidade desta area assim o
evidéncia através da sua caracteristica urbana consolidada e inexisténcia de espacos
naturais continuos e significativos.

Tendo como base a classificagdo e qualificacdo do solo conforme o disposto no
Decreto Regulamentar n® 11/2009 de 29 de Maio, a capacidade de carga do territério e
todo o referido na andlise e diagnostico para a area de intervencdo do Plano,
definiram-se as seguintes classes de solo e respetivas categorias e subcategorias:

[.  Solo Urbano
a. Categoria Operativa de Solo Urbanizado, composto pelas seguintes
categorias funcionais:

i. Espacos Centrais;

ii. Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

iii. Espacos de uso especial, que integram as seguintes

subcategorias funcionais:

iii.a Equipamentos de utilizacdo coletiva;
iii.b Equipamentos de ag&o cultural, social e de religido

iv. Espagos Verdes;

O ordenamento do plano e respetiva classificagdo do solo coincide em grande parte
com a classificacao presente no PDM de 94, contudo, tendo em consideragdo a
capacidade de carga do local, verificou-se a possibilidade e a necessidade de
aumentar a area de Espaco Central. As areas de Espacos Verdes e Espacos de Uso
Especial foram também aumentadas de modo a coincidirem com as areas das

parcelas cujos usos que se coadunam com as categorias destas categorias funcionais.

Assim, a Classe, Categoria e Espaco para cada parcela abrangida pelo plano de
pormenor é a constante no Quadro 3 seguinte:
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Quadro 3 — Classe Categoria e Subcategoria do solo para cada parcela do Plano proposta

(CLIFOCE Area d? et Classe de solo - Categoria Funcional / Unidade de execugdo
Parcela (m?)
1.1 15818 Solo Urbano - Espago de Uso Especial / 3.1
1.2 2833 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1
7 442 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1
23 304 Solo Urbano - Espago Urbano Central / 1.1
28.1 459 Solo Urbano - Espago Urbano Central / 1.1
28.2 231 Solo Urbano - Espago Urbano Central / 1.1
331 1181 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1 e e Solo Urbano -
Espago Verde / 4.2
51 570 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1 e Solo Urbano -
Espago Urbano Central / 1.1
76 280 Solo Urbano - Espago Urbano Central / 1.1
81 2628 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1
87 459 Solo Urbano - Espago Urbano Central / 1.1
103.1 798 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1
103.2 591 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1
111.1 560 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1
111.2 574 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1
111.3 896 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1
118.1 600 Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade / 2.1

7.5.2 Apuramento da Edificabilidade

O apuramento da edificabilidade média em toda a area do plano de pormenor foi
determinada pelo quociente entre a soma das superficies brutas de construgao de
todos os pisos acima e abaixo do solo destinados a edificagcdo (independentemente
dos usos), admitidos pelo plano e a totalidade da area de intervengao do plano.

Por outro lado, foi ainda tido em consideracdo a realidade de existir na area de
intervengdo do plano de pormenor um numeroso parque edificado consolidado e a
necessidade de enquadrar os objetivos dos Termos de Referéncia no calculo para a
determinaco do indice Médio de Utilizacéo e na proposta de Plano.

Acresce, que face a este contexto e, com vista a solucionar administrativamente
alguns dos processos registados no Relatério de Compromissos Urbanisticos,
entendeu-se ser de validar algumas situacoes e fixar indices de edificabilidade
calculados sobre cada uma das parcelas tendo em consideragdo as seguintes
andlises: a capacidade de carga do territério; as condicdes de robustez das
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habita¢des; a qualificacdo da imagem urbana; a reposi¢éo da legalidade em termos de
nao validacao de ag¢des de obras licenciadas.

Por outro lado, para as situagbes identificadas de edificacdes com excesso de area
construida, foi adotada a metodologia de enquadrar a temporalidade da agdo de
construcao ao quadro legal em vigor a data, por forma a nédo criar qualquer situacao de
inseguranca juridica que pudesse prejudicar a implementacao do plano ou contrariar a
seguranga que a acgao do estado deve garantir aos seus cidadaos, bem como poder
ser retirada do contexto de mecanismos de compensacao do chamado “ter a haver” ou

de “dever” por ter ja construcao em excesso.

Para as situagdes de construgcdes nao licenciadas foi adotado idéntico procedimento,
com vista a contribuir para a regularizacao das situacdes e viabilizar no futuro o

arrecadar de receita de IMI correspondente ao volume de construcao real.

Com base na aplicagdo do indice médio de utilizacdo a area de cada parcela
abrangida pelo plano foi determinado o direito abstrato de edificabilidade de cada
proprietario.

Para a verificagdo do Direito real de Edificagdo em cada parcela foram ainda tidos em
consideragao outros parametros como sejam, o enquadramento ao PDM, o estado de
licenciamento da construgao existente, os compromissos urbanisticos, o contexto no
desenho urbano definido e o nivel de cedéncia para o dominio publico necessario ser
assegurado, bem ainda como para o cumprimento dos termos de referéncia.

Para o este calculo foram ainda realizadas duas agbdes cumulativas: a validagcao por
comparacao dos dados do relatério dos compromissos urbanisticos face as medigdes
gréficas de cada parcela representada nos elementos topograficos rigorosos e a
confrontagdo com os elementos registais com medi¢cdes graficas de cada parcela.

Nas novas parcelas e nos lotes de preenchimento urbano, foi adotado o indice médio
calculado, que foi em seguida verificada a viabilidade de edificacdo efetiva face aos
padrées médios de edificagdo unifamiliar que se pretende concretizar pelo plano.

No Quadro 4 identificam-se todas as parcelas e lotes em zonas de preenchimento,
fixando para cada um: a &rea final da parcela em m? a &rea bruta de construcdo
proposta em m?; a area de implantagéo proposta em m?, o indice de utilizagéo efetivo
e o indice de impermeabilizacao.
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Nas situacdes das parcelas seccionadas pelo limite de intervengdo do plano e cuja
retificagcdo implicaria um atraso temporal ndo aceitavel em termos de gestao eficaz do

territério por parte da CMC foi mantido o entendimento atras j& expresso.

Nas situagbes dos Compromissos Urbanisticos em vigor foram os mesmos
considerados tendo em consideracdo do quadro legal vigente a data e a realidade

fisica do territério

Em algumas das parcelas cujo processo de construcdo esta dependente de cedéncias
e acertos de edificios, a edificabilidade calculada resulta da salvaguarda dos direitos a
luz dos objetivos definidos nos Termos de Referéncia e da efetiva capacidade de
carga do territério.

No decorrer do processo de elaboracdo do plano de pormenor foram surgindo
variados pedidos de parecer sobre viabilidades de construgdo e loteamento as quais
foram introduzidas como elementos validos mas sempre adequados aos pressupostos

do plano e ao indice médio de utilizagao.

Quadro 4 — Edificabilidade proposta para as parcelas e lotes em zonas de preenchimento

Codgods | Areadoiote | “Corgie’ | mpimapio | Umemp | ndlede

Proposta (m?) Proposta (m?) Liquido pagdo
11 15818 1794 1794 0,1 0,1
1.2 2833 1382 691 0,5 0,2
7 442 220 110 0,5 0,2
23 304 224 112 0,7 0,4
28.1 459 240 120 0,5 0,3
28.2 231 208 104 0,9 0,5
33.1 1181 420 210 0,6 0,3
51 570 240 120 0,4 0,2
76 280 220 110 0,8 0,4
81 2628 701 701 0,3 0,3
87 459 286 143 0,6 0,3
103.1 798 240 120 0,3 0,2
103.2 591 240 120 0,4 0,2
1111 560 240 120 0,4 0,2
111.2 574 240 120 0,4 0,2
111.3 896 240 120 0,3 0,1
118.1 600 240 120 0,4 0,2
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7.5.3 Analise Comparativa da Proposta

Pela proposta de plano sédo definidos os indices urbanisticos para a area de

intervencao do plano de pormenor.

Em face do modelo urbano adotado e o refor¢o da multifuncionalidade pretendido para
o aglomerado urbano e da assuncgao clara de um centro urbano mais dinamico que
propicie a convivéncia e os contactos sociais, reforce o sentimento de seguranca e
conforto na utilizacdo do espago publico e reduza a necessidades de deslocagdes
para abastecimento de produtos basicos do quotidiano, os indices de utilizagdo foram
adequados a realidade projetada e que se pretende concretizada no periodo temporal
de vigéncia do plano.

Deste modo, e para tornar evidente a dindmica territorial que se pretende alcangar
pelo plano, considerou-se ser importante poder comparar os indices previstos no PDM
em vigor e os indices propostos pelo plano de pormenor, comparagéo efetuada no
Quadro 5.

Quadro 5 — Comparagao entre indices do PDM em vigor e proposta de plano

indices Categoria de espago PDM em vigor | Proposta pelo PP
Solo Urbano - Espag.os Urbanos de Baixa 020,35 01203
i Densidade
Indice de ocupagdo liquido Solo Urbano - Espaco Central 0a0,35 0,3a0,5
Solo Urbano - Espago de Uso Especial 0a0,35 0a0,1
Solo Urbano - Espag'os Urbanos de Baixa 04205 0320,6
i Densidade
Indice de construggo liguido Solo Urbano - Espago Central 0,4a0,8 0,5a0,9
Solo Urbano - Espago de Uso Especial 0,5e0,4 0ao0,1
indice de impermeabilizacido 0a0,35 0ao0,5
Numero maximo de pisos 2P 2P+CV

No Quadro 6 faz-se a evidéncia da proposta do plano no que respeita ao indice bruto
de construcao resultante das areas atualmente existentes e da proposta e respetivos
indices brutos, assim como da densidade habitacional.

Da sua leitura fica evidente o numero total de novos fogos criados pelo plano e a

densidade habitacional (fogos/ha) que caracterizam a proposta do plano de pormenor.
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Quadro 6 — Total da area de intervengao

Proposta

Area total de intervencio (ha) 14
Area de implantagdo existente (m2) 15900
Area de implantacdo proposta (m2) 4902
Area de implantagdo total (m2) 20802
indice de implantagdo bruto 0,15
Area Bruta de Construcdo existente (m2) 22736
Area Bruta de Construcdo proposta (m2) 5479
Area Bruta de Construcéo total (m2) 28215
indice de construgdo bruto 0,20
Numero de fogos existente 98
Numero de fogos proposto 14
Numero de fogos total 112
Densidade habitacional (fogos/ha) 8,0

Relatorio Plano Pormenor da Charneca

No Quadro 7 mostra-se por comparagdo os valores das areas para equipamentos e
espacgos verdes existentes e os propostos considerados necessarios para a totalidade
da area de intervencdo e considerando a area total de construgdo (existente e
proposta), com as areas necessarias em fungao da area total de construgdo proposta
no plano, avaliada através da medicao da area realmente afeta a estes espagos na
Planta de Implantacéo.

Quadro 7 — Espacos de equipamentos publicos e areas verdes de utilizagdo coletiva

e estacionamento

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa

Existente (mz) Proposto (mz) Total (mz)
Area de equipamentos 15520 5461 20981
Areas verdes - 14491 14491
Total 15520 19952 35472
Estacionamento publico - 1634 1634
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7.6 Infraestruturas

As infraestruturas a considerar no ambito do processo de implementacdo do plano,
sdo as que decorrem do normal desenvolvimento do licenciamento de novas

construcdes ou de operacdes de urbanizagao.

No Quadro previsto das cedéncias (Quadro 9) a efetuar, os restabelecimentos de
infraestruturas e as novas ampliacdes das redes existentes serdo da responsabilidade
dos proprietarios e titulares dos processos de licenciamento das operacoes

urbanisticas.

A necessidade de refor¢o do nivel de servico da rede de saneamento € uma realidade,
mas que no ambito da concessdo existente com as Aguas de Cascais, SA esta o

investimento acometido a essa empresa.

Ao nivel das redes aéreas de iluminagcado, energia e telecomunicacdes e dados,
importantes para a qualidade de vida e seguranga das populagdes, a proposta de
garantia de servico e em simultdneo o enterrar das redes aéreas existentes € uma
mais-valia para o espago urbano, mas que devera ser desenvolvida pelas entidades
concessionadas de modo progressivo e cuja temporalidade nao é possivel antever.

7.6.1 Rede Viaria

Nesta seccao procede-se a explanagao do conceito global da intervencao proposta
para a rede viaria, tendo por base as propostas ja deliberadas pela Camara Municipal
de Cascais e os objetivos dos Termos de Referéncia no tocante ao conceito urbano e
aos modos de mobilidade suave.

1. Inserg¢do na Rede Municipal

No desenho n.? 11 € representada a rede viaria e estacionamento publico automével

definida para a area de intervencao do Plano de Pormenor.

A solugéo proposta consiste na requalificacdo do tragado existente e na abertura de

NOVOS acessos para servir as zonas de preenchimento urbano.
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Embora o tracado da rede viaria tenha sido mantido, na proposta é realizada uma forte
beneficiagdo da mesma, devido a uma urgente necessidade de alargamento de vias e
criagdo de passeios pedonais. A necessidade de requalificagdo das vias devia-se
sobretudo ao facto que a sua maioria ndo respondia as imposi¢coes regulamentares
referentes as larguras minimas de vias e a falta de regularidade das mesmas. Além
disso, este nucleo de Charneca caracteriza-se por uma grave auséncia de passeios e,

quando existem por estes possuirem largura insuficiente.

A estas insuficiéncias acresce o facto que, de forma geral, as vias existentes nao

apresentam um bom estado de conservagao.

A rede viaria existente no interior do plano, sobretudo a via secundaria que atravessa
o plano, encontra-se deficitaria em termos de mobilidade, tanto ao nivel das suas
dimensbes como ao nivel da auséncia de passeios, pelo que a proposta pretende
executar intervencdées com vista ao alargamento da faixa de rodagem bem como dos

passeios de forma a garantir maior qualidade, conforto e seguranga na sua utilizagao.

Na zona Oeste do plano esta via secundaria nao possui largura suficiente para adotar
um perfil com passeis e 2 faixas de rodagem, e uma vez que esta operacgao implicaria
a demoligao de varias habitagdes ai existentes e um processo de compensag¢ao aos
proprietarios bastante dispendioso, optou-se por distribuir o transito por duas vias com
apenas uma faixa de rodagem e passeios, cada uma de apenas um sentido (como se
pode observar na Planta N°. 12.1: Mobilidade e Circulagao).

Relativamente as vias locais, estas foram também, em alguns casos, requalificadas,
sobretudo no que toca a melhoria na mobilidade suave, projetando-se mais passeios
de modo a criar uma continuidade na rede pedonal. Assim, pretende-se oferecer
melhores condicdes de conforto e seguranca para que a populacao se possa deslocar
a pé para qualquer zona no interior do plano.

Uma vez que estas vias locais sdo mistas, de circulagdo pedonal e viaria (nas zonas
onde nao existia a possibilidade de implementar passeios), € importante que a sua
largura seja adequada (tendo em conta o numero de sentidos da via) a fim de oferecer
as condi¢des de seguranca e conforto necessarias.

Além da requalificagdo da rede existente foram criados novos acessos que visam

viabilizar as novas zonas edificadas sobre os vazios urbanos existentes atualmente.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 53



FACULDADE DE , .
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Céamara Municipa UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

2. Estrutura e Hierarquizagéao

A estrutura da rede viaria proposta no Plano de Pormenor, representada na planta da
Rede Viaria e estacionamento automdvel, esta interligada com a solugdo proposta
para a inser¢do na rede interior do aglomerado, para a qual foi dada prioridade ao
pedo e a circulacao dos moradores.

A rede é composta pelos seguintes niveis de hierarquia de vias:
Via Principal — Estruturante
Via Secundaria — Distribuidora

Via Local — Residentes

3. Caracteristicas Geométricas

Em termos de perfil Transversal e de Tragado propde-se que seja estabelecida uma
distingéao nitida entre o sistema principal e o sistema secundario de vias.

Embora que em termos de representacao grafica nao seja possivel validar esta opgao,
uma vez que o perimetro do PPCH nao engloba a totalidade da via principal, pretende-
se que o sistema principal proposto apresente um perfil transversal com uma largura
de faixa de rodagem média de 7m, podendo depender no entanto em alguns pontos
das condicionantes de ocupacao fisica do edificado existente. A via é dimensionada
para dois sentidos e com pendentes transversais de 2% uma vez que se justifica as
dimensdes apropriadas para as fungbes residenciais, atividades econdémicas e

servigos de cariz local.

O sistema secundario proposto apresenta uma faixa de rodagem com uma largura de
6,5m largura, contemplando uma via por sentido, e permitindo o ndo comprometimento
da boa circulagcao automével aquando da passagem de veiculos pesados. Em ambas
as situacdes as vias tém pendente transversal de 2%.

No caso em que a via secundaria de dois sentidos se divide em duas vias apenas com
um sentido cada uma, as faixas de rodagem passam para uma largura de 4m,
permitindo também neste caso uma boa circulagao automével aquando da passagem

de veiculos pesados.
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Os passeios tém uma inclinag@o transversal entre 1 a 2%, para o interior das vias,
sendo que a largura é variavel adaptando-se a diversas situagées. Nas novas vias, a
dimensédo minima dos passeios propostos é de 1,5m dando satisfagcdo ao disposto no
Decreto-Lei n.%2 163/2006, de 8 de Agosto.

4. Tipo e Estado de Conservacao dos Pavimentos

Atendendo ao estado de conservagao dos pavimentos a proposta prevé um reforco do
pavimento com uma camada de 0,04 m em betuminoso asféltico nas vias com perfil

até 7m de faixas de rodagem de hierarquia principal.

Em relacdo aos restantes arruamentos existentes e aos propostos, é mantida a atual
imagem do aglomerado com a utilizagdo de blocos de granito e calcério de cores
diferenciadas, bem como a utilizacdo de caleiras parcialmente cobertas para recolha
da aguas pluviais no eixo das vias.

Os passeios sdo previstos, em calgada de calcario, nas vias de atravessamento,
sendo nas restantes vias as faixas de passeios incluidas na totalidade da via e
delimitadas através da cor do material de revestimento — bloco de granito, dando
sempre cumprimento ao disposto no Decreto-Lei n.? 163/2008, de 8 de Agosto sempre

gue é criado um novo passeio.

Nas situacdes existentes e no ambito das responsabilidades que sdo acometidas a
autarquia o processo de adaptacdo ao quadro legal devera continuar a ser
desenvolvido de acordo com as disponibilidades financeiras e o nivel de prioridade
que venha a ser atribuido em funcdo da existéncia de caminho alternativo em

condi¢des de razoabilidade de conforto e distancia.

5. Sinalizagédo e Equipamento Viario

Dado trafego na area de intervencao do plano ser moderado a reduzido, € proposto

apenas uma atualizacdo e um ligeiro reforco de sinalizacao horizontal e vertical.

Assim, nas vias de atravessamento é proposto um reforco do niumero de passadeiras,
de modo a aumentar as condi¢goes de seguranca dos moradores atuais e previstos e
para beneficiar a fluidez nos circuitos pedonais propostos, dinamizando desta forma a
utilizagdo do espaco publico.
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6. Dotacdo do Estacionamento

Como suporte ao modelo territorial desenvolvido e tendo em considerag¢ao o disposto
no Regulamento do PDM de Cascais e os parametros da Portaria N.? 216-B/2008, foi
adequada uma dotacdo de estacionamento adaptada as necessidades que se
anteveem decorrentes da implementagéo do plano.

A maioria da capitacao do estacionamento desenvolve-se no interior de cada parcela,
com excecgao a alguns lugares de estacionamento que foram possiveis de implementar

em espaco publico disponivel.

A capitacdo minima para as parcelas destinadas a habitagdo em moradias é de 2
lugares por unidade de habitacdo, utilizando a seguinte relagcdo: dois lugares no
interior de cada parcela para moradias até 300 m? de a.b.c. e trés lugares para
moradias com area superior ou igual a 300 m2 de a.b.c.

Para as unidades de comércio a capitacdo de estacionamento foi fixada em 2,5
lugares por cada 100 m? de area bruta caso a &rea Util seja inferior a 500m? [(X m?
Ab/100 m?) x 2 lugares] e 3 lugares por cada 100 m®de &rea bruta caso a area Util seja
superior a 500m?[(X m? Ab/100 m?) x 3 lugares].

Para as unidades de equipamento a capitagdo de estacionamento foi fixada em dois
lugares de parqueamento por cada 25 utentes da capacidade de uso do equipamento,

no interior do lote.

Assim, no Quadro 8, é identificado o numero dos estacionamentos propostos pelo
Plano de Pormenor e a afetagdo a cada uma das novas parcelas, sendo que as
parcelas ja existentes, apenas se adequardo aos novos parametros em caso de

processo de obras.
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Quadro 8 - Estacionamentos propostos

GeLlDCE Area d? A::iith?:Jt;a'é:e L“’?a’es 2 Usos /Actividades
Parcela lote (m°) Proposta (m?) Estacionamento
1.1 15818 1794 4 Equipamento
1.2 2833 1382 24 Equipamento
7 442 220 2 Habitacdo
23 304 224 2 Habitacdo
28.1 459 240 2 Habitac¢do
28.2 231 208 2 Habitacdo
33.1 1181 420 3 Habitac¢do
51 570 240 2 Habitacdo
76 280 220 5 Misto (Habitagdo + Comércio e Servigos)
81 2628 701 6 Equipamento
87 459 286 2 Habitacdo
103.1 798 240 2 Habitac¢do
103.2 591 240 2 Habitacdo
1111 560 240 2 Habitac¢do
111.2 574 240 2 Habitacdo
111.3 896 240 2 Habitacdo
118.1 600 240 2 Habitac¢do

7. Acessibilidades

O desenho urbano proposto permite garantir uma rede de percursos pedonais
acessiveis, continua, coerente e articulada com as atividades e funcdes urbanas
realizadas tanto no solo publico como no solo privado, com a definicdo que se impde a
escala do Plano de Pormenor.

Esta preocupacéao refletiu-se na definicdo da rede viaria, zonas de estacionamento
automovel e no desenho/modelacdo dos passeios. Assim, e garantido que existam
sempre percursos acessiveis a pessoas com mobilidade condicionada para acesso
aos espacos verdes e espacos de utilizacdo coletiva, aos lotes e aos edificios

previstos virem a ser construidos.
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7.6.2 Abastecimento de Agua para Consumo

A concegao geral do sistema de abastecimento de agua na area do Plano de
Pormenor é representada de forma esquematica, a escala de 1:2000 no desenho
N.213, rede essa que adequa as indicagdes dadas pela empresa Aguas de Cascais,
SA.

As atuais necessidades de agua sao supridas a partir da conduta alta da EPAL e de
captacdes no municipio. O sistema de distribuicdo atual depende, essencialmente, dos
caudais provenientes do rio Mula e de bombagem via reservatério do Cobre.

A agua é distribuida pelo aglomerado por uma rede, na sua maioria, em série.
Contudo, uma vez que era necessario aumentar a extensao de tubagem nas zonas
com proposta de implantagéo, foi sugerido que o abastecimento dessas zonas fosse
feito através de uma rede malhada, de modo a melhorar as condi¢cdes de
abastecimento. Acresce ainda a alteracdo realizada na zona Noroeste do plano onde
foram melhoradas as condigbes de abastecimento através da projecdo de uma rede
malhada. Esta alteragéo deve-se ao facto de as dimensdes das tubagens ai existentes
nao serem as mais adequadas para o numero de habitagées a servir, e porque uma
vez a rede viaria dessa zona necessita de ser requalificada (via secundaria) torna-se

rentavel a melhoria da rede de abastecimento de agua.

Pelo analisado na fase da recolha de dados no local, concluiu-se que o abastecimento
de agua é suficiente, havendo apenas pequenos problemas na distribuicdo devido a
insuficiente seccdo de algumas condutas no caso anteriormente referido, pelo que se
propée, quando da apresentacdo do projeto da especialidade para obras de
infraestruturas a realizar por particular, seja considerado o aumento da seccao de
algumas dessas condutas de modo a manter uma pressao uniforme e constante em
toda a rede.

Sera também de prever, a execucao de novos trogos, identificados em planta, que
resultam de operacdes urbanisticas a desenvolver por particulares. Optou-se, neste
caso, por escolher um material de tubagem em PVC com um didmetro de 90 mm, na
maioria dos novos trogcos, uma vez que devera ser suficiente para abastecer os

diversos nucleos propostos.
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7.6.3 Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais

Para o sistema da rede de drenagem de aguas residuais na zona de intervengao do
Plano, foram adotados os dados fornecidos pela entidade gestora.

7

A recolha de efluentes domésticos é, atualmente, suficiente para as habitacdes
existentes, contudo o seu tratamento é bastante deficiente, dado que todos os
efluentes sao dirigidos através de condutas unitarias.

Contudo, tendo em consideracao as operacOes urbanisticas propostas a rede de
aguas residuais tera necessariamente de ser perlongada, para assim servir 0S novos

edificios de equipamentos.

A rede de drenagem de aguas residuais existente na area de intervengcao é do tipo
unitario, contudo os novos trocos propostos foram elaborados de modo separativo,
existindo tubagens para aguas residuais domésticas e para aguas pluviais, como se
pode observar no Desenho 14, de modo a acomodar-se aos futuros melhoramentos na
conduta principal de drenagem existente.

Os novos trogos de drenagem de aguas residuais e pluviais serdao em PVC e terdo um
diametro de 200mm. Estes serdo ligados a conduta existente no interior do plano que
leva a agua de forma totalmente gravitica até a estagao elevatéria da Charneca.

7.6.4 Drenagem de Aguas Pluviais

No referente a rede de drenagem de aguas pluviais na zona de intervengao do Plano,
foi desenvolvida uma rede (desenho 14) que esquematiza o desenvolvimento futuro
dos projetos de execucgao.

Para recolha de aguas pluviais proposta existe uma rede que percorre 0s
arruamentos, sendo a agua recolhida por sumidores encaminhada por tubagens para
a conduta de drenagem existente (rede unitaria), uma vez que nao existe uma rede de

aguas pluviais que direcione as mesmas para linhas de agua.

Assim, a rede de aguas pluviais proposta é diferente da rede de aguas residuais,
contudo ambas seréo ligadas a rede unitaria existente, como se pode observar no

desenho 14.
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Tal como referido anteriormente, a proposta foi elaborada de modo a acomodar-se a
futuros melhoramentos na conduta principal de drenagem existente.

7.6.5 Rede de Energia Elétrica

O estudo referente as infraestruturas de eletricidade na area abrangida pelo plano de
pormenor e englobou as seguintes instalagoes:

» Postos de Transformacao e Rede Elétrica de Média Tensao
» Rede de lluminacao Publica

a) Postos de Transformacao e Rede Elétrica de Média Tensao

A zona em estudo encontra-se ja alimentada por dois postos de transformacao,
alimentados por uma rede elétrica de Média Tensao (10kV), como se pode observar
na peca desenhada N°.16.

Em funcéo dos usos ou atividades previstas para as varias parcelas, ndo se prevé a
necessidade de instalar mais nenhum Postos de Transformagéo, uma vez que na

proximidade da zona cuja proposta é mais significativa em termos de consumos

energéticos (zona de equipamentos) ja existe um posto de transformacao.

A rede de distribuicao do tipo subterrdneo, caso existam alteragdes, deve ser
desenvolvida preferencialmente ao longo dos passeios, em cabo armado seco dos
tipos LXHIOV instalados nas condigbes regulamentares.

b) Rede de lluminagéo Publica

Atualmente a lluminagao Publica representa cerca de 3% do consumo total de energia
elétrica. Assim, sempre que possivel é recomendavel a substituicao dos equipamentos
existentes por outros mais eficientes. Os sistemas mais comuns assentam na
tecnologia das lampadas de Vapor de Sédio de alta pressao (VSAP). No entanto, em
zonas ja urbanizadas, ainda existe uma parcela significativa da tecnologia de
lampadas de Vapor de Mercurio, que devera ser progressivamente substituida. Como
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referéncia, podem ser adotadas as seguintes sugestées para o uso de lampadas de
VSAP:

Zonas Urbanas — VSAP 70, 100, 150 e 250W

As lampadas de VSAP apresentam um bom rendimento em relagdo as tecnologias
anteriores. Sempre que as condigdes de iluminacdo publica ndo sejam exigentes,
segure-se 0 uso de lampadas de 70 W, pois apresentam uma boa relagdo Im/W
(lamen/watt). Veja-se o exemplo:

Lampada de VSAP de 70W — 85 Im/W

Lampada de VSAP de 150W — 105 Im/W

A Rede de lluminagédo Publica sera preferencialmente subterrénea, sendo a sua
alimentagéo efetuada a partir do Quadro Geral de Baixa Tens&o dos varios Postos de
Transformagédo. Nas situagdes em esta rede se prolongue por grandes extensdes
poderao ser utilizados armarios de distribui¢ao.

As luminérias a utilizar serdo equipadas com uma lampada de vapor de sédio de alta
pressao e as colunas para suporte das luminérias serdo do tipo metalico ou betdo com
10 metro de altura util, brago de 1,25 metro e 5° de inclinagdo, prevendo-se um
espagamento médio da ordem dos 35 a 40 metros. Todas as colunas serao providas
de quadro elétrico na sua base contendo os elementos que permitirdo a entrada e
saida do cabo principal e a protecao dos condutores de eletrificagdo da prépria coluna.

A gestédo da lluminagao Publica é da responsabilidade das Camaras Municipais no que
respeita a niveis e horarios de iluminacdo e ao tipo e numero de aparelhos de
iluminacédo e lampadas em servigo, salvo existéncia de contracto de concesséo. Além
das medidas sugeridas anteriormente, outras existem que podem levar a significativas

reducdes no consumo de energia por parte da lluminacao Publica:

= Regulagéo de fluxo luminoso

» Vapor de sodio de alta pressao da nova geragcao

= Balastro eletrénico de alta frequéncia

= Tecnologia LED
O numero de iluminarias foi aumentado, respondendo as necessidades de iluminagao
publica dos novos nucleos urbanos propostos, de acordo com o atras descrito, e em
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alguns casos as luminarias terdo de ser relocalizadas devido a requalificacdo da rede

viaria.

7.6.6 Rede Telefénica e Dados

Sendo a rede existente do tipo aéreo e estabelecida em apoios de madeira com a
colocacao de alguns pontos de distribuicdo (PD) em quantidade insuficiente, o que
origina extensos tragados com cabos de assinante (TEDS) em instalagcao deficiente,
prevé-se a extensao da rede através de condutas enterradas que dé passagem aos
futuros cabos telefénicos.

a) Rede de Condutas

Prevé-se a expansao da rede telefdnica por recurso a uma solugao subterranea. Para
tal sera considerada uma nova rede de condutas para passagem dos cabos
telefénicos. Sera estabelecida uma rede de tubagens e caixas de visita ao longo dos
passeios, de modo a dar passagem aos cabos que alimentardo as respetivas parcelas.

b) Tubagens

A abertura de valas para estabelecimento da rede de tubagem podera ser feita por
meios manuais ou mecanicos adequados as caracteristicas dos terrenos, devendo ser

abertas ao longo das vias publicas e sempre que possivel nos passeios.

A posicao relativa das canalizagdes de telecomunicagdes enterradas em relagdo aos
edificios e as demais canalizagbes que possam existir nas proximidades (eletricidade,
aguas, esgotos, gas, entre outras) sera fixada nos respetivos regulamentos, devendo

sempre manter-se, pelo menos, o afastamento minimo regulamentar.

Os tubos a utilizar serdo em PVC de 6 Kg/cm? e terdo os didmetros de 110 mm na
ligacdo entre caixas de visita e passagem e 50 mm de diametro na alimentacdo das
parcelas.

Serao instalados nas valas abertas, a profundidade de 80 cm e a sua colocagcao

devera obedecer as seguintes operacgoes:
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Colocacado no fundo da vala de uma camada de areia uniforme com 0,10 m de
espessura média que funcionara como cama ou leito de assentamento do tubo.

Assentamento do tubo, efetuando as emendas necessarias de forma duradoira e sem
rebarbas que possam dificultar o enfiamento dos cabos ou danificar o seu isolamento

Colocacao de uma segunda camada de areia com 0,10 mm de espessura média, por
forma a envolver os tubos e a obter uma distribuicdo de areia com espessura uniforme

ao longo do perfil escavado.
Colocagéo de fita de sinalizacao.

Aterro e compactagéao da vala utilizando terras isentas de pedras e outros detritos de

dimensdes significativas.

c) Caixas de Visita e de Passagem

Serdo consideradas caixas de passagem com as dimensdes de 50x50 e caixas de
visita com as dimensbes de 80x60 as quais serdo construidas de acordo com os
desenhos tipo aprovados pela Portugal Telecom.

Estas caixas serdo construidas em alvenaria de tijolo, terdo fundo roto para a
infiltracdo das aguas e a tampa sera em betdo armado.

d) Caixas para PD
A fim de permitir a instalacdo dos PD’s que alimentardo futuramente as parcelas,
devera ser prevista a colocagao de caixas estanques do tipo C2 (RITA) nos muros ou
em pedestais edificados nos limites das parcelas.

Estas caixas C2 serdo ligadas a caixa de visita que lhe fica mais préxima, através de
dois tubos PVC com 63 mm de diametro. Os tubos serdo ligados a caixa através de

bucins de membrana.
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7.6.7 Rede de Recolha seletiva de residuos

No desenho n.? 15 é feita a representagdo esquematicamente dos pontos de recolha
seletiva de residuos o qual teve por base a continuagdo de um procedimento ja
instituido em todo o municipio de Cascais como também a rede viaria existente e

proposta para a area de intervengao do plano.

A necessidade de garantir a mobilidade dos veiculos de recolha, impbs a
condicionante de alguns moradores terem de se deslocar mais do que os 60metros
normalmente aceites para a realizacao dessa tarefa. Contudo, e tendo em conta a
populacao existente no aglomerado considera-se que a rede de pontos proposta é
suficiente de momento e que consoante a inovagédo tecnolégica em curso o seu

namero podera a vir a ser reduzido e especializado o processo de recolha.
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8 EXECUGAO DO PLANO

8.1 Cedéncias

A particularidade da area de intervengdo do plano e o objetivo de qualificagdo do
aglomerado urbano impedindo a sua descaracterizagdo e densificacdo desqualificada
recomenda que se proceda a definigdo de uma dotagéo de area de cedéncia média a
aplicar a parcela de cada proprietario e que informara o processo de perequagao.

O indice de cedéncia média atribuido a cada parcela é de 0,50.

A cedéncia de terreno ao municipio para efeitos de dotagdo de espacgo publico e de
instalagdo e implantacdo de espacos de caracter publico obedecem ainda as

seguintes premissas:

1. Quer para efeito de edificacdo, quer para efeito de divisdo de propriedade com
vista ao seu parcelamento, os proprietarios ou titulares do processo cedem ao
dominio publico do Municipio as dareas necessarias a construgao e/ou
alargamento de vias de acesso, designadamente: passeios e arruamentos;
areas para estacionamento automoével publico; areas para espacgos verdes e de
utilizacao coletiva; areas necessarias a construcao e reforco de infraestruturas,
de acordo com o disposto na planta de gestao fundiaria e em observancia com

o disposto na Portaria n.? 216-B/2008 de 3 de Margo.

2. Quando pela execugao do Plano um titular de processo de urbanizacdo e de
edificagdo ceda para o dominio privado do Municipio parcela ou parcelas de
terreno as mesmas serao transmitidas ao Municipio no &mbito do cumprimento

de modelo de execugao do plano a aprovar pela Camara Municipal.

3. Na situagdo de ndo cumprimento da dotacdo minima de cedéncia para
equipamentos de utilizacao coletiva, sera devida compensacao nos termos do
Regulamento Municipal de Compensacdes (RMC), na redacdo do Aviso n.°
2838|2009, publicado no Diario da Republica, Il série, n.% 22, de 2 de Fevereiro,
com a alteragdo dada pelo Aviso n.? 10523|2009, publicado pelo Diario da
Republica, Il série n.2 108, de 4 Junho.

O apuramento do valor da compensacao devida em numerario ou em espécie
realizar-se-a de acordo com a férmula do RMC, considerando o valor do indice
médio de utilizacao correspondente ao Uso Dominante da Habitacdo nas zonas
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de preenchimento e que é 0,5 e o indice efetivo resultante da possibilidade
construtiva em excesso decorrente da proposta de plano.

Na situagdo de cedéncia efetiva superior a area de cedéncia média a
compensagao do proprietario o municipio procede ao desconto do valor nas
taxas devidas pela operacao urbanistica.

O célculo do valor por m? corresponderd ao aplicavel no momento do

licenciamento da operacao urbanistica.

8.2 Perequacao

Para toda a area do Plano é constituido um sistema de perequagdo compensatoria
dos beneficios e encargos decorrentes da execucdo do Plano, em acordo com o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

O mecanismo compensatério assenta na conjugacao do critério de cedéncia média
(0,5) com o critério do indice de utilizacdo médio (0,5) e é aplicavel apenas & area de
solo que foi considerada para efeitos célculo de indice médio de utilizacdo, conforme
Planta de Implantagéo.

Para os efeitos de disposto neste artigo, o indice médio de utilizacdo do solo de 0,5
refere-se em exclusivo a area de construcao destinada a habitagdo (Ac hab), comércio

(Ac com) e servicos (Ac serv).

Os proprietarios que tiverem a conjugagao referida no segundo paragrafo deste
capitulo, diferente da média devem compensar a autarquia ou serem compensados
pela mesma, consoante se encontrem abaixo ou acima da média, de acordo com a

seguinte formula:
Comp =[(Cm x Aci — Ce) x V] + [IUi — lum) x Ai x P]

Comp — compensacao a pagar (se positivo) a Camara ou a deduzir em taxas

municipais;
Cm — cedéncia média;

Aci — area bruta de construgéo possivel na propriedade / lote i;
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Ce — cedéncia efectiva dessa propriedade;
V — prego/m2 de terreno n&o urbanizado na zona;
Ai — area de terreno da propriedade / lote i;

IUm e IUi — indice de utilizagio médio e da propriedade /lote i,

respectivamente;

P — valor médio do terreno por m? de ABC.

Os proprietarios das parcelas integradas na area de solo urbano que foi considerada
para efeitos de indice — conforme Planta de Implantagdo, séo titulares do direito
abstrato de construir equivalente a area dessas parcelas independentemente das
serviddes, restricoes ou condicionantes de utilidade publica que sobre elas impendam.
O direito abstrato de construir é apurado mediante a aplicagdo do indice médio de

construcdo a area de cada uma das parcelas integradas na area de solo que foi
considerada para efeitos de indice.

Para além dos direitos e das obrigagdes reciprocas, os contractos de urbaniza¢do e/ou
de desenvolvimento urbano a celebrar entre os proprietarios e eventualmente entre
estes e o Municipio de Cascais estabelecem os termos em que sédo repartidos pelos
proprietarios das parcelas e prédios integrados na area de solo que foi considerada
para efeitos de indice os beneficios e os encargos resultantes da execug¢éao do Plano,
na propor¢ao do valor atribuido aos seus direitos.

Na falta de acordo quanto ao valor a atribuir aos direitos dos proprietarios abrangidos
sao aplicaveis, nos termos do n.? 4 do art. 122.% DL n.® 380/99 de 22 de Setembro, o0s
critérios previstos na lei para o caso das expropriagées litigiosas.

O cumprimento do sistema de perequacdo pode resultar de acordo entre os
proprietarios de terrenos que se integrem na area de solo que foi considerada para
efeitos de indice, conforme Planta de Implantacdo e Modelo de Ocupacéo.
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8.3 Sistema de Execucao

A area de intervengdo do PPCH corresponde mais do que uma Unica unidade de
execucao face ao elevado numero de parcelas e proprietarios envolvidos.

A dinamizagdo dos procedimentos conducentes a entidade a quem esta
responsabilidade esta legalmente acometida.

A salvaguarda dos direitos e das obrigac6es da coisa publica bem como da totalidade
dos proprietarios sera assegurada pela CMC através da gestao dos procedimentos de
licenciamento das operacbGes urbanisticas, incluindo a operacionalizacdao das
intimacbes de demolicbes e acertos de extremas ou promocao das viabilidades de
edificacdo em novas parcelas resultantes da proposta de cadastro proposta no plano.

8.4 Instrumentos de Execucao do Plano

Para a implementacao do plano os instrumentos delineados suportam-se nas figuras
do reparcelamento e da cedéncia com vista a regularizagdo de processos de
construgdo em situagéo ilegal.

O reparcelamento do solo urbano proposto na proposta do plano é suportado pelo
entendimento do n.®1 do artigo 131 do Decreto-Lei n.2380/99, de 22 de Setembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.? 316/2007, de 19 de Setembro e republicado pelo
Decreto-Lei n.? 46/2009, de 20 de Fevereiro, que aplicado as parcelas sem dimensao
minima ou configuracdo planimétrica ndo possibilitam a edificacdo de modo

individualizado.

8.5 Transformacao Fundiaria

A proposta do plano suportado nos pressupostos atras enumerados é concretizada no
quadro anexo a planta de gestao fundiaria (n°20, Vol. Il). No Quadro 9 resume-se as
operacgdes fundiarias em termos de area, no que tocante as cedéncias para o dominio
publico (neste caso sdo o Unica tipo de gestao fundiaria), os seus totais e o critério de

cedéncia média.
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Quadro 9 — Gestao Fundiaria: Cedéncias (Resumo)

Relatorio Plano Pormenor da Charneca

12 fase 22 fase
) Area para acerto
Codigoda | Area d‘z’ lote _ de vias, Area para areas | Fins de Cedéncias Observagdes
Parcela (m?) circulagdo e 2
T verdes (m®)
espaco publico
(m?)
1 * 4972,7 2192,1 Vias e areas.
verdes publicas
31 449 85,5 Vias
2 N
50 730 59 Vias 520 m em Espacgos Urbanos de Baixa
Densidade
51 570 16,8 Vias
Demoligdo - 12 fase; 983 m’em
55 1945 146,8 Vias Espagos Urbanos de Baixa Densidade
e 923 m’em Espago Urbano Central
56 350 32,2 Vias Demoligdo - 12 fase
72 537 33,6 Vias
74 620 40,8 Vias
76 280 35,6 Vias Demoligdo - 12 fase
77 3523 116,7 Vias
78 1194 106,8 Vias
80 673 55,8 Vias
81 2628 3,6 Vias Demoligdo - 12 fase
88 440 50,2 Vias
89 154 17,8 Vias
92 396 21,3 Vias Demoligdo - 12 fase
101 291 29,2 Vias
111 * 113,0 373,8 Vias e areas Demolicio - 12 fase
verdes publicas
- 2
Totais (m”)
Area de cedéncia para areas verdes 5884
Area de cedéncia para vias 2566
Total de Cedéncia 8450
Area bruta de construgdo proposta 5479
Critério de cedéncia média 0,5

Neste plano além das areas para vias e areas verdes, ndo sera necessario qualquer

tipo cedéncias para acertos de extremas entre lotes e dominio publico.
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8.6 Efeitos Registais

A proposta de Plano foi desenvolvida tendo como premissa poder incluir todos os
elementos necessarios a constituir-se titulo bastante para efeitos de registo predial dos
prédios resultantes das operagdes urbanisticas de acordo com o disposto no Decreto-
Lei n.? 46/2009, de 20 de Fevereiro que republica o Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de
Setembro.

A conjugacao do novo parcelamento da propriedade devera ser articulado com as
premissas da gestdo urbanistica ao nivel dos pressupostos de obrigacao relativos a
demoligdes, cedéncias, anexagdes e desanexacdes e que sdo sujeito a inscricdo no
Registo Predial.

9 ESTUDOS REALIZADOS

Para suporte ao trabalho técnico e tomada de decisdo foram desenvolvidos diversos
estudos ao longo de todo o processo, que importa referir e que se constituem como

anexos complementares ao plano.

» Relatério Ambiental (AAE em curso)

* Relatério de Compromissos Urbanisticos

» Fichas de Caracterizacao do Edificado da area do PPCH

» Fichas do Espaco Publico e Vias do PPACH

» Relatério de Elementos para a Caracterizacao de Nucleos Urbanos do Parque
Natural de Sintra Cascais

» Andlise e Diagnostico dos espacos publicos

= Analise de Bi6topos na érea do Plano de Pormenor da Charneca

» Relatério de Caracterizacao e Diagnéstico — Charneca
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10 DILIGENCIAS ADMINISTRATIVAS REALIZADAS NA FASE DE
DISCUSSAO E ELABORAGCAO DA PROPOSTA

10.1 Diligéncias Anteriores a Conferéncia de Servicos

Considerando que o PPCH é um Plano de Pormenor que faz parte de um conjunto de
processo com acompanhamento por parte do PNSC e da CCDR-LVT, realizaram-se
reunibes e sessdes publicas com o objetivo de serem articulados interesses e
definidas orientacdes, entre as quais a questdo de solucionar em etapa prévia
situagdes de interpretacdo de pressuposto de ambito sectorial (REN, RAN) que se
consideracao determinantes para o desenvolvimento da proposta de Plano para serem

mencionadas:

20/01/2006 Reunidao com PNSC para discussao da proposta metodologica de
desenvolvimento dos trabalhos, articulacdo das bases digitais entre
PNSC e CMC.

09/02/2006 Reunido para a definicdo da base digital a adotar para a delimitagéo

georreferenciada do limite dos planos.

Definida a necessidade de atualizacdo da base topografica e
altimétrica de modo a ser possivel cruzar 0s compromissos
urbanisticos e os licenciamentos efetuados pelo PNSC no interior da
totalidades dos aglomerados urbanos abrangidos pelos planos em
desenvolvimento pela CMC.

11/03/2006 Realizacao de reunidao com Presidente da Junta de Freguesia de
Alcabideche.

21/03/2006 Reuniao com CCDRLVT para explicitacdo da necessidade de
acompanhamento do Plano face a sensibilidade ambiental da area
de intervencao e & necessidade de confirmacao dos limites do plano.

23/03/2006 Sesséao publica de apresentacao da iniciativa de desenvolvimento do
plano e audicdo das expectativas e problemas identificados pela
populacao.

20/05/2006 Sesséao publica de auscultagcao da populagéo.

25/05/2006 Realizacdo de inquéritos a populacdo presente no nuicleo da
Charneca, recorrendo ao processo de amostragem aleatéria simples
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04/09/2009

12/12/2009

29/10/2011
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na escolha dos individuos, embora assegurando uma distribuigao em

termos etarios.

Reunido de articulacdo com a empresa Aguas de Cascais, SA
Apresentagao Publica, em que foram analisados os Termos de
Referéncia realizados pela equipa da FCT (Acta CE7)

Reuniao de acompanhamento com CMC para validagdo dos
trabalhos da proposta de plano.

Reuniao com PNSC para discussdao do procedimento da AAE,
redelimitacdo da REN, procedimentos para a totalidade das areas
delimitadas para equipamentos.

Reuniao Publica para apresentacédo de Relatério de Caracterizacao e
Diagnéstico para definicao de prioridades.

Reuniado com PNSC para analise da redelimitacdo da REN,

procedimentos para as reunides futuras de acompanhamento.
Reunidao de acompanhamento com CCDRLVT.

Reuniao com CMC para reavaliagdo dos dados do cadastro de base
do patriménio Publico e Municipal discussao da proposta de criacao
de Medidas
licenciamentos em curso na area do PPCH.

Preventivas para controlo do crescente de

Reuniao de acompanhamento com PNSC discussédo dos limites do
Plano, da REN e do procedimento sugerido pela CCDRLVT.

Reuniao com CMC sobre a necessidade de corrigir graficamente a
Rede Natura constante no PDM.

Reuniao com CMC para anélise da primeira proposta do PPCH.
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10.2 Conferéncia de Servicos

10.3 Diligéncias Realizadas Ap6s Conferéncia de Servicos
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11 INFORMAGOES COMPLEMENTARES

11.1 Constituicao da Equipa Técnica do Plano pela CMC

* Direccao:
Dr. Anténio d'Orey Capucho, Presidente da CMC
Arq.? Diogo Capucho, Director Municipal
» Coordenacgéo:
Mestre Arq.? Paisg. Vitor Silva, Director DPT
Arg.% Joao Montes Palma, Chefe da DORT
* Planeamento e Urbanismo:
Dr.2 Susana Gracio
Mestre Arq.2 Catarina Bentes
* Paisagismo:
Arq.2 Paisg. Adélia Matos
» Engenharia Civil:
Eng.% Eugénio Rosa
» Engenharia do Territorio:
Eng.2 Paula Nunes
* Planeamento Regional:
Dr. Carlos Filomeno, Chefe da DPIE
Dr.2 Susana Grécio
* Financiamento:
Dr.2 Paula Portela
» Acompanhamento Juridico:
Dr. Ant6nio Mota, Director do DAJ

Dr.2 Marilia Gomes da Silva

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 74



FACULDADE DE ..
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

11.2 Equipa de Colaboradores do Plano — FCT UNL

Prof. Doutor Miguel Amado
Prof. Arg? Rosario Ribeiro
Mestre Eng.2 Tania Lopes
Arg.% Paisagista Joao Freitas
Doutora Evelina B. Moura
Mestre Eng.2 Francesca Poggi
Eng.? José Carlos Branco
Prof. Doutor Rui Micaelo
Prof. Doutor Pedro Pereira
Prof. Doutor Jodo Martins
Mestre Isabel Beja

Dr.2 Tania Salsinha

Dr. Pedro Gomes

Prof. Doutora Maria Calvéao
Prof. Doutora Fatima Nunes

Prof. Doutor Carlos Costa
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11.3 Conteudo Documental do plano

VOLUME |
PECAS ESCRITAS

Regulamento do Plano de Pormenor da Charneca

PECAS DESENHADAS

09.1 Planta de Implantacdo, Quadro dos Parametros Urbanisticos e Quadro de
Coordenadas Cartesianas das Parcelas do Plano

09.2 Planta de Implantagdo - Modelo de Ocupagdo e Quadro de Parametros
Urbanisticos

09.3 Planta de Implantagéo - Espacos Publicos Exteriores
09.4 A Planta de Implantagdo — Caracterizagdo Acustica Diurna
09.4 B Planta de Implantacao — Caracterizagdao Acustica Noturna

25.0 Planta de Condicionantes — Situacao Proposta

VOLUME II
PECAS ESCRITAS
01 — Relatério
Relat6rio do PPCH
Anexos
02 — Execucéo e Plano de Financiamento
Relatério de Execucao e Plano de Financiamento
03 - Termos de Referéncia

Termos de Referéncia do Plano de Pormenor Charneca
04 — Participagao Publica

Termos de Abertura e Encerramento da Consulta publica para o PPCH
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Relatério de Ponderacao da Participagao Preventiva da Populagédo no PPCH
Relatério Sessao de Auscultagdo da Populagao CH

Relatorio Sessédo Publica do PP da Charneca

Resumo da Participagao Preventiva do Plano de Pormenor da Charneca

05 — Compromissos Urbanisticos

Relatério de Caracterizagdo de Compromissos Urbanisticos - Charneca
Anexos ao Relatério

Ficha modelo de Caracterizacao do Edificio - Compromissos
Urbanisticos do PP da Charneca

Propostas de Delimitagdo do Perimetro do PP — Ortofoto
Planta sintese de operagdes urbanisticas na area do Plano
Planta de sintese urbanistica

Planta dos Compromissos Urbanisticos na area do Plano
Fichas de caracterizagao do edificado — Compromissos urbanisticos do
PP da Charneca

06 — Caracterizagao e Diagnéstico da area do PPCH

Relatério de Caracterizagao e Diagndéstico da area do Plano de Pormenor da
Charneca
Anexos

PECAS DESENHADAS

01.0 Planta de Localizagéao

02.0 Planta de Enquadramento

03.1 Planta da Situacao Existente

03.2 Ortofotomapa — Situacao Existente

04.0 Planta de Ordenamento do PNSC — Extrato

05.1 Planta de Ordenamento do PDM — Extrato

05.2 Planta de Ordenamento do PDM — Area de Intervengdo PPCH
06.1 Planta de Condicionantes do PDM — Extrato

06.2 Planta de Condicionantes do PDM — Area de Intervengdo PPCH

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 77



FACULDADE DE , .
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA Relatorio Plano Pormenor da Charneca

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

07.1 Carta de REN — Extrato

07.2 Carta de REN — Area de Intervencdo do PPCH

08.1 Planta de Cadastro - Situacao Existente e Quadro do Cadastro

08.2 Planta de Cadastro - Parcelas Seccionadas pelo perimetro do PP Charneca

08.3 Planta de Cadastro - Diferencas de areas com registo e Tabela Anexa

08.4 Planta de Cadastro — Usos Existentes

09.5 Planta de Cadastro — Usos Propostos

09.6 Planta de Esquema Organizativo de Espacgos Publicos

09.7 Planta de Localizacdo de Equipamentos

10.0 Planta de Modelacao de Terreno

11.0 Planta da Rede Viaria e estacionamento automével

12.1  Planta de Mobilidade e Circulacao

12.2 Perfis Transversais tipo

13.0 Planta de Rede de Abastecimento de Agua para consumo e combate a

incéndios

14.0 Planta de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais

15.0 Planta de Higiene Urbana

16.0 Planta da Rede Elétrica e Telecomunicagdes

17.0 Planta da lluminacao Publica

18.0 Carta de Vazios urbanos

19.0 Carta Estrutura Ecol6gica Proposta

20.0 Planta de Gestao Fundiaria - Cedéncias e Regularizagées e Quadro de Gestao
Fundiaria

21.0 Planta de Cadastro — Situacao Proposta

22.0 Planta de Demoli¢cdes

23.0 Planta de Ordenamento — Situagao Proposta
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VOLUME Il

PECAS ESCRITAS

01

Elementos para a caracterizacdo de Nucleos Urbanos do Parque Natural de

Sintra Cascais

02 Analise Ambiental area do Plano de Pormenor Charneca
03 Caracterizacao socioeconémica do nucleo Charneca

04 Analise e Diagnéstico dos Espacgos Publicos

05 Analise de Bidtopos na area do Plano de Pormenor da Charneca
06 Fichas do Edificado do PP da Charneca

07 Fichas de Espaco Publico e Vias do PP da Charneca
PECAS DESENHADAS

01 Planta de classes de hipsometria

02 Planta de classes de declive

03 Planta de exposicao de vertentes

04 Planta de formacdes geoldgicas

05 Planta da rede hidrografica

06 Planta de tipos de solo

07 Planta de radiacao global

08 Planta de classes de ocupacao do solo

09 Planta de humidade do solo

10 Planta de valor ecolégico do solo

11 Planta de niveis de permeabilidade

12 Planta de eroséo potencial

13 Planta de riscos de erosé@o

14 Planta de riscos de cheia

15 Planta de Biétopos

16 Planta de corredores vitais e estrutura ecolégica metropolitana
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17 Planta da Rede Natura

18 Planta de tipologia da rede viaria

19 Planta do material de pavimento das vias

20 Planta de tipos de circulagdes viarias

21 Planta do estado de conservagao do pavimento
22 Planta com numero de pisos

23 Planta do estado de conservacgao do edificado
24 Planta dos materiais e cores do edificado

25 Planta de usos / atividades existentes

26 Planta de Percursos do PNSC

27 Planta da Rede de Abastecimento de Agua e Rede de Aguas Residuais

Domésticas

28 Planta de Transportes

29 Planta da rede elétrica

30 Planta de Equipamentos Escolares

31 Planta de Equipamentos de Desporto

32 Planta de Equipamentos de Saude e Apoio Social
33 Planta da Localizagcao de Ecopontos

34 Planta de Rede Telefonica e de Dados

35 Mapa do Ruido - Lden

36 Mapa do Ruido - Ln

37 Mapa do Ruido - Conflitos Lden

38 Mapa do Ruido - Conflitos Ln

39 Cadastro Existente - Areas sem registo ou registo incompleto

40 Cadastro Existente - Patrimonio municipal e dominio publico
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ANEXOS
VOLUME I

PROPOSTAS — DELIBERACOES

Anexo PR | - Proposta n®306/2006, de 26 de Abril, Deliberacédo para a elaboracao do
Plano de Pormenor de Charneca

Anexo PR Il - Proposta n°328/2007, de 9 de Abril, Deliberacdo dos Termos de
Referéncia do PP Charneca

Anexo PR Il - Proposta n?795/2008, de 16 de Junho, Deliberacdo do Relatério de
Caracterizacao e Diagnéstico do Plano de Pormenor Charneca

Anexo PR IV — Proposta n?1649/2008, de 15 de Dezembro, Deliberagdo do Relatorio
de Compromissos Urbanistico do Plano de Pormenor Charneca

VOLUME II

AVISOS E EDITAIS

Anexo AV | - Aviso n?1561/2006,de 27 de Junho de 2006, publicada na 22Série do
Diario da Republica, determina a elaborag¢do do Plano de Pormenor do Charneca

Anexo AV Il - Edital n®254/2007,de 8 de Junho de 2007, fazendo publico a sessao de
apresentagao dos Termos de Referéncia do Plano de Pormenor Charneca

INFORMACOES

Anexo IN | - Informagdo n°8660/2006, de 24 de Agosto, relativa a participacao
preventiva dos Planos de Pormenor Inseridos no Parque Natural Sintra Cascais.

Anexo IN Il — Informacéao n°11643/2006, de 14 de Novembro, apreciacdo dos termos
de referéncia entregues pela FCT-UNL.

Anexo IN Il - Informacéao 07/2009, de 16 de Fevereiro de 2009

Anexo IN IV — Mail sobre o Centro Hipico da CMC, de 16 de Fevereiro 2010
PARECERES

Anexo PA | - Parecer relativo ao processo n® 1002/2008 de 22 de Julho de 2009
Anexo PA |l - Parecer relativo ao processo n® 1563/2008 de 23 de Julho de 2009

Anexo PA Il - Parecer relativo ao processo n® 7_2009 de 30 de Julho de 2009
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CONSULTA ENTIDADES

Anexo CE | - 05/05/2006, FAX enviado ao Parque Natural Sintra-Cascais solicitando

elementos relacionados com o Plano de Pormenor Charneca

Anexo CE Il - 09/05/2006, FAX enviado as Aguas de Cascais solicitando elementos
relacionados com o Plano de Pormenor Charneca

Anexo CE Il - 09/05/2006, FAX enviado a EDP solicitando elementos relacionados
com o Plano de Pormenor Charneca

Anexo CE IV - 09/05/2006, FAX enviado as Estradas de Portugal solicitando

elementos relacionados com o Plano de Pormenor Charneca

Anexo CE V - 09/05/2006, FAX enviado a SANEST solicitando elementos relacionados
com o Plano de Pormenor Charneca

Anexo CE VI — 30/06/2006, Termo de abertura e encerramento da sessao publica do
Plano de Pormenor da Charneca

Anexo CE VII - 06/07/2006, Elementos recebidos da EDP relativos a rede de
iluminacéo publica das localidades requisitadas.

Anexo CE VIII - 28/07/2006,Comissédo de Coordenacao de Desenvolvimento Regional
— Lisboa e Vale do Tejo, Ata da Reunido Preparatéria de Apresentagéo dos Planos de
Pormenor inseridos no Parque Natural Sintra-Cascais.

Anexo CE IX - 11/10/2006, Parecer Prévio do Instituto Portugués de Arqueologia no
ambito do Plano de Pormenor da Charneca.

Anexo CE X - 05/11/2006, Parecer da CCDR-LVT no ambito do Plano de Pormenor da
Charneca.

Anexo CE Xl — 2008, Informacao do ICNB aprovando os relatérios de caracterizagao
dos Planos de Pormenor da Areia, Charneca, Cabreiro, Murches, Malveira da Serra e
Janes, Biscaia, Figueira do Guincho, Alcorvim de Baixo e Alcorvim de cima, Charneca
e Charneca

Anexo CE Xl — Termos de referéncia fornecidos pela Aguas de Cascais que
caracteriza o sistema existente nas areas dos Planos de Pormenor Inseridos no

Parque Natural Sintra-Cascais.
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VARIOS

Anexo VA | - Documento de Apoio para a justificagdo da agregacao de Planos de
Pormenor Inseridos no Parque Natural Sintra-Cascais
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