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SIGLAS:

a.b.c. — Area Bruta de Construcéo

Ac com — Area de Construgdo destinada a Comércio

Ac hab — Area de Construgdo destinada a Habitagao

Ac serv — Area de Construgdo destinada a Servicos

AML — Area Metropolitana de Lisboa

AUGI — Area Urbana de Génese llegal

CMC — Camara Municipal de Cascais

CNIG — Centro Nacional de Informacgao Geografica

ENCNB — Estratégia Nacional de Conservagao da Natureza e Biodiversidade
ENDS — Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentével

PD - Pontos de Distribuicdo

PDM — Plano Director Municipal

PDMC - Plano Director Municipal de Cascais

PEOT — Plano Especial de Ordenamento do Territorio

PNSC — Parque Natural Sintra Cascais

POAP — Plano de Ordenamento de Area Protegida

POPNSC — Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais
PPAUT — Plano Pormenor do Autédromo

PROTAML — Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa

RAN — Reserva Agricola Nacional

RCM — Resolucao de Conselho de Ministros

REN — Reserva Ecolégica Nacional

SIC-Sitio de Importancia Comunitaria

TEDS — Telecommunication equipment distribution service

VSAP — Vapor de Sodio de Alta Pressao

DGT — Direcgéo Geral do Territério

RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 6



CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

Cascais ct FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor do Autédromo

Camara Municipal

1 INTRODUCAO

Através do presente documento expbem-se as premissas e fundamentos que
determinaram a elaboragdo da proposta do Plano de Pormenor do Autédromo,
doravante referido como PPAUT.

A area de intervencao do PPAUT apresenta particularidades, devido a presenca do
Autédromo, com uma area com potencialidades de valorizagdo da unidade de paisagem
da ribeira da Penha Longa e sua envolvente imediata.

A sua insergcao no conjunto dos aglomerados no Parque Natural Sintra Cascais (PNSC)
abrangidos pelo plano de ordenamento, aliada a elevada sensibilidade ambiental do
territério, criaram as condicoes para que fosse determinada a elaboracdo de um
instrumento de gestao territorial que por um lado induzisse a inversao da tendéncia de
declinio populacional e em simultaneo contribuisse para a criagdo de condigdes para a
regeneragéo do aglomerado urbano decorrente da pormenorizada alteracao do uso do
solo na area delimitada como perimetro urbano no ambito do PNSC.

O desenvolvimento dos trabalhos de elaboragédo do PPAUT, foram acompanhados pelo
PNSC, em consonancia com o disposto no Regulamento do Plano de Ordenamento do
PNSC.

O presente Relatério apresenta ainda a fundamentagao técnica das solu¢des adoptadas
e pretende, de uma forma global, corresponder a Memdéria Descritiva da Planta de
Implantagédo e da Planta de Condicionantes, sendo estes elementos complementados
com as principais op¢des adoptadas a nivel das infra-estruturas.

Inicia-se pela referenciacdo da metodologia adoptada e descricdo das condicionantes
qgue tém influéncia no processo de ordenamento da area de intervencao, descrevendo-
se de seguida, as principais opgdes para a intervencado e estruturacdo do espaco,
definicdo de equipamentos e elementos de suporte das operagdes de transformagao
fundiaria, assim como, a abordagem as categorias funcionais do solo propostas para a
area de intervengéao do plano.

Quanto as infra-estruturas, sdo apresentadas propostas de estruturacao da rede viaria,
definindo a sua hierarquia, bem como apontadas orientagcdes sobre o estudo das
restantes infra-estruturas urbanas, enquanto conceito global.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 7
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E importante referir como contexto que desde o inicio do processo e sobre qualquer
proposta de ordenamento apresentada ou sujeita a parecer da equipa do plano, foram
adequadas as condicionantes legais aplicaveis em vigor a data do inicio dos trabalhos

e tendo como referéncia o PDM de Cascais.
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2 AREA DE INTERVENGAO DO PLANO

2.1 Delimitacao e Localizacao do Local

O plano de pormenor do Autédromo localiza-se no municipio de Cascais, freguesia de
Alcabideche. O PP do Autédromo abrange uma area de 91,6ha, inserida no PNSC, que
inclui o Autédromo do Estoril e uma area envolvente delimitada a Norte pelo limite do
Concelho, a Nascente pela IC30, a Sul pela area envolvente do aglomerado da Atrozela
e a Poente pela Ribeira da Penha Longa (Figura 1).

|7 | Municipios

[ Municipio de Cascais
[ Freguesias de Cascais

E Perimetro do PNSC no Municipio de Cascais

0 1750 3500
[ Perimetro do PP do Autédromo JMetros

Figura 1 — Localizagao do Plano de Pormenor do Autédromo
2.1.1 Definicao da Area de Influéncia do PPAUT

Como area de influéncia do PPAUT, considerou-se todo o PNSC na parte inserida no
municipio de Cascais. De notar que, com o nivel de acessibilidade existente e o factor
de atracgao que Cascais, a linha do Estoril e a Serra de Sintra representam, a influéncia
do PPAUT é claramente superior a area do seu perimetro de intervencao do Plano.
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3 ARTICULAGAO COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL,
PROGRAMAS E PROJECTOS EM VIGOR

No contexto do actual quadro legal de Ordenamento do Territério, varios Instrumentos
de Gestao Territorial tém expressao na area do PPAUT, com base na transposicao de
estratégias, directrizes e medidas que impdem ser observadas. Importa salientar que os
referidos instrumentos tém ambitos distintos, estabelecendo orientacdes desde a escala
regional - caso do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana
de Lisboa (PROTAML), com a definicdo de estratégias e normativos para a Area
Metropolitana de Lisboa, como a escala municipal, através do Plano Director Municipal
de Cascais (PDM), onde se regulam e definem as orienta¢des e medidas de uso do solo
para a area abrangida pelo municipio de Cascais. E pertinente referir ainda, o Plano de
Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais (POPNSC) que, enquanto instrumento
de natureza especial, estabelece directrizes especificas para a area do parque natural,
e em particular para o desenvolvimento da area do PPAUT.

3.1 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério

A politica de ordenamento do territério e do urbanismo assenta num sistema de gestéo
territorial que se organiza através da interacgdo coordenada dos ambitos nacional,

regional e municipal.

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) € o pilar mais
importante de enquadramento e de orientacdo estratégica nacional desse sistema,
constituindo o quadro de referéncia a considerar na elaboracdo dos demais
instrumentos de gestao territorial (IGT), cumprindo-lhe estabelecer as grandes opcoes
com relevancia para o territério nacional e as condi¢des de cooperacao com os demais

Estados membros para a organizagao do territorio da Unidao Europeia.

3.2 Plano Regional de Ordenamento do Territorio — Area Metropolitana de
Lisboa (PROT — AML)

O PROTAML, aprovado pela Resolu¢dao de Conselho de Ministros (RCM) n.% 68/2002,
publicada no Diario da Republica, | Série — B, N.® 82 de 8 de Abril, enquanto instrumento
legal com incidéncia na Area Metropolitana de Lisboa, constitui-se como vinculativo para

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 10
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as acgOes promovidas pela Administragao Publica em concreto na area de intervengao
do PPAUT.

Este Instrumento de Gestao Territorial tem por base a clarificagao das politicas para o
territério, assentando em principios de desenvolvimento sustentavel, coesado socio-
territorial, contengdo da expansdo urbana, reestruturagdo e melhoria da mobilidade
territorial. Deste modo, as orientagcées estabelecidas pelo PROTAML procuram
alicercar-se no equilibrio de um desenvolvimento harmonioso e sustentado do territorio

nos seus diversos niveis (social, ambiental e cultural), apoiando-se em medidas como:

a) qualificacao do territorio, elegendo o ambiente e o patrimoénio como factores
de competitividade;

b) requalificagdo socio-urbanistica de areas degradadas;
c) reforgo das acessibilidades internas;
d) qualificagéo dos servigos de saude;

e) promocgao habitacional enquadrada em planos de ordenamento e padrbes
construtivos qualificados;

f) integracdo urbana e social de grupos sociais e economicamente
desfavorecidos;

g) qualificagéo dos sistemas de educacao, formagao e insergao profissional;
h) incremento do lazer e do turismo;

i) realizagdo e promogao de eventos multiculturais e desportivos;

j) reforgo do sistema de producao e difusao cientifica e tecnolégica.

O PROTAML apresenta um Esquema de Modelo Territorial, definindo como uma das
areas prioritarias da Rede Ecolégica Metropolitana a Serra de Sintra e Litoral de Colares
a Cascais. Sao ainda definidos no documento os principios e orientagcdes sectoriais e
territoriais, em particular no relativo a Estrutura Metropolitana de Proteccao e
Valorizagdo Ambiental, na qual é salientada a salvaguarda do crescimento urbano e a
necessidade de enquadrar através de instrumentos de planeamento territorial as formas

de ocupagdo emergentes em espagos nao urbanos.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
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CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

Cascais ct FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor do Autédromo

Camara Municipal

Para a area do Parque Natural Sintra-Cascais as medidas especificas definidas com
influéncia directa na area do PPAUT sao:

* Promover a preservacao e valorizagao do espago florestal e natural da Serra
de Sintra;

» Garantir que as intervengdes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espaco serra;

» Garantir a manutencao de percursos lentos nas estradas panoramicas de

fruicdo paisagistica. Sdo percursos com grande interesse turistico;

» Garantir que a ocupacao turistica seja consentanea com areas de elevado
interesse paisagistico, ecoldgico e patrimonial;

» Conter a edificacao dispersa;

» Garantir padroes de elevada exigéncia urbanistica, arquitectonica e
paisagistica para os nucleos urbanos;

» Garantir niveis e padrdes de ocupacao edificada e turisticos consentaneos
com a salvaguarda e valorizagao paisagistica, ecolégica e patrimonial.

3.2.1 Dinamicas de Transformacao Territorial

As dinamicas de transformacao territorial presentes no PROTAML e decorrentes do seu
normativo estdo articuladas com a capacidade de mudanga que se verifica nas
diferentes areas da estrutura metropolitana relativamente as situagdes pré-existentes.
Séo evidentes as dindmicas de uma forte dependéncia funcional de Lisboa, a
desqualificacdo urbana, ambiental e social das &reas habitacionais mais antigas no
geral, a perda de vitalidade de areas urbanas centrais fora dos principais eixos de
ligacdo a Lisboa e a degradacao fisica de areas com usos tradicionais em situagéo de
abandono.

A area do PPAUT apresenta-se, no PROTAML, classificada como Espacos Naturais
Protegidos, integradas em Parques ou Reservas Naturais, sendo que, nesta situacao, é
feita a referenciacdo ao POPNSC, de modo a garantir que a mesma se adequa ao
quadro regulamentar em vigor. A generalidade da area do PNSC esta englobada como
Area Estruturante Primaria, da Rede Ecolégica Metropolitana proposta pelo PROTAML.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
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A area do PPAUT encontra-se também parcialmente abrangida, na zona Norte e Oeste,
por Area Estruturante Secundaria.

3.3 Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais

O POPNSC, aprovado pela RCM n.? 1-A/2004, publicada no Diario da Republica, | Série
— B, N.2 6 de 8 de Janeiro, enquanto Plano Especial de Ordenamento do Territério
(PEOT) e Plano de Ordenamento de Area Protegida (POAP), visa, fundamentalmente,
estabelecer um regime de salvaguarda dos recursos e valores naturais, fixando os usos

e o regime de gestdo compativeis com a utilizagao sustentavel do territorio.

Na medida em que o Parque Natural Sintra-Cascais se constitui como uma éarea de
patriménio nacional, tornou-se se necessario criar um instrumento de planeamento que
defina medidas de protecgao adequadas. E neste sentido que surge o0 POPNSC, tendo
por objectivos fundamentais a conservacao da natureza, a proteccdo dos espacos
naturais e as paisagens, a preservacao das espécies da fauna e da flora, a manutencao
dos equilibrios ecoldgicos e protecgédo dos recursos naturais, o assegurar da integragao
da construgdo na paisagem, e a promocao do desenvolvimento sustentavel das
populacdes e do desenvolvimento rural.

O POPNSC formula a sua estratégia a luz da Estratégia Nacional de Conservagéao da
Natureza e da Biodiversidade (ENCNB), publicada pela Resolugao de Concelho de
Ministros N.? 152/2001 de 11 de Outubro, que formula as seguintes opgdes estratégicas
(consignadas no POPNSC):

» Constituir a Rede fundamental de Conservacao da Natureza e o Sistema
Nacional de Areas Classificadas, integrando neste a Rede Nacional de Areas
Protegidas;

= Promover a valorizacao das areas protegidas e assegurar a conservagao do

seu patriménio natural, cultural e social;

= Aperfeigoar a articulagdo e a cooperagdo entre a administracdo central,
regional e local;

» Assegurar a informacao, sensibilizacao e participagéo do publico, bem como

mobilizar e incentivar a sociedade civil.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
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O POPNSC define ainda as areas tipoldgicas para a totalidade do Parque Natural Sintra

Cascais, apresentando-as na sua planta sintese. Estes espagos tém implicagoes

especificas na area do PPAUT, e que se reflecte na tipologia de espago (apresentadas

no regulamento do POPNSC), que se enunciam:

Areas de intervencdo delimitada — Estas sdo &areas que pela sua
singularidade requerem accgbes especiais, isto é, intervencdes especificas,
conforme o disposto no artigo 25°. As areas de intervengao delimitadas séo,
segundo o artigo 28°, espacos de intervengao especifica para a valorizagao
cultural e patrimonial, possuidoras de valores patrimoniais ou culturais, que
necessitam de medidas de salvaguarda, recuperacao, reabilitacdo ou
valorizacdo. Esta tipologia de espaco apresentada na area do plano em
apreco destina-se a valorizar a ribeira da Penha Longa e as respectivas
margens como unidades estruturantes da paisagem e mitigar os impactes
negativos decorrentes da presenca e funcionamento do Autédromo, tendo
subjacente os regimes de protecgao indicados na planta de sintese (alinea
b) do artigo 28°9).

Esta area apresenta os seguintes niveis de protecgao:

Areas de proteccéo parcial do tipo | — Segundo o disposto no artigo 10° as
areas de proteccao definidas no POPNSC constituem espacos prioritarios
para a conservagcao da natureza, sendo o nivel de protecgdo definido
consoante a importancia dos valores biofisicos presentes. As areas de
proteccao parcial do tipo I, de acordo com o referido nos artigos 14° e 15°,
sao espacos que contém valores excepcionais de moderada sensibilidade
ecolégica e valores naturais e paisagisticos significativos. Nestas areas
definem-se restri¢cdes a edificabilidade, uma vez que os objectivos prioritarios
se prendem com a valorizacdo e preservacao dos valores de natureza
biolégica, geoldgica e paisagistica relevantes para a conservacdo da
natureza e biodiversidade.

Areas de proteccao parcial do tipo Il — As areas de proteccao parcial do tipo
Il, de acordo com o referido nos artigos 16° e 179, sdo espagos que contém
valores naturais, culturais e paisagisticos com significado relevante do ponto
de vista da conservacdo da natureza, e que desempenham funcdes de
enquadramento ou transicdo das areas de proteccao total e das areas de
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proteccdo parcial do tipo |. Estas é&reas caracterizam-se ainda por
compreenderem tipologias da estrutura biofisica principal do territério do
Parque Natural n&o abrangidas por outras classes de espago,
nomeadamente praias, dunas litorais, arribas ou falésias. Pelo valor destes
espagos, a intervengdo humana e a alteragéo do uso do solo ou da agua sao
submetidas a regimes de condicionamento, privilegiando-se a conservagcao
da natureza, sendo admitidos os usos tradicionais do solo ou da agua, que
se encontrem adaptados as caracteristicas e a aptidao do territério e a
conservacao dos valores naturais e das paisagens relevantes associadas a

esses sistemas.

= Areas urbanas — Como é referido no artigo 292, estes sao espagos que nio
se encontram abrangidos por qualquer regime de protec¢cdo no ambito do
regulamento do POPNSC. Refere-se ainda no citado artigo que estas areas,
enquanto solos urbanos, deverdo ser submetidas a plano de pormenor,
devendo estes incidir sobretudo sobre as areas nao urbanizadas dos
perimetros urbanos e sobre solos urbanos classificados como tal no PDM de
Cascais.
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3.4 Plano Diretor Municipal de Cascais (PDMC)

A aprovagdo da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cascais, incluindo o
Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes foram publicadas
no Aviso n.? 7212-B/2015, de 29 de Junho. O PDM de Cascais estabelece a estratégia
de desenvolvimento territorial, a politica municipal de ordenamento do territério e de
urbanismo e as demais politicas urbanas, integra e articula as orientacoes estabelecidas
pelos instrumentos de gestdo territorial de &mbito nacional, regional e setorial e
estabelece o modelo de desenvolvimento e de organizacdo espacial do territrio de
Cascais.

3.4.1 Carta de Ordenamento

Pela carta de Ordenamento-Qualificacdo do Espaco as classes de espaco definidas pelo
PDM de Cascais, face a relagao hierarquica entre os Planos Municipais, condicionam
as intervencées na area do PPAUT através das seguintes categorias de espaco

conforme descrito no seu regulamento:

» Espaco Natural — Conforme o disposto no artigo 45°, corresponde a areas

com elevado valor paisagistico e ambiental, nas quais se privilegia a
salvaguarda das suas caracteristicas essenciais, sendo fundamentais para
a conservacao da natureza e para a manutengao da diversidade bioldgica e
paisagistica do territério. Estas &reas possuem ainda caracteristicas
adequadas para a atividade agricola e pastoril bem como promogao da
exploracao e conservacao das espécies florestais e outros recursos a elas
associados, de acordo com as condicionantes e legislagdo vigente, e pelas
areas com cobertura florestal existente ou a implementar, de forma a fazer

parte da paisagem do concelho.

As éareas afetas a esta categoria de espaco integram a Estrutura Ecoldgica
Municipal, quer ao nivel da estrutura ecoldgica fundamental quer da estrutura
ecologica complementar, compreendendo ainda as areas de intervencao do
PNSC, bem como as areas de ocorréncia dos valores naturais do SIC Sintra-
Cascais da Rede Natura 2000 integradas no Parque Natural, as éareas
delimitadas como REN e como RAN e as demais areas assim classificadas
na Planta de Ordenamento, que pela sua disponibilidade contribuem para a
biodiversidade e conectividade entre habitats, potenciando a estabilidade dos
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ecossistemas, reduzindo a fragmentagdo dos espagos e promovendo a
reconstrucdo de uma paisagem multifuncional. Os espagos naturais
subdividem -se nas subcategorias de espagos naturais de nivel 1, de nivel 2
e de nivel 3. Na area de intervaengao do plano existe as subcategorias de
espacos naturais de nivel 1 e de nivel 3.

A subcategoria de espacgo natural de nivel 1 (Artigo 46°) corresponde a areas
destinadas a preservacao e protecao dos valores naturais de maior relevancia
e interesse ecolégico e paisagistico, fundamentais ao suporte da
biodiversidade do territério. Esta subcategoria € constituida pelas éareas
abrangidas pela REN, RAN, PNSC, as areas de ocorréncia dos valores

naturais do SIC Sintra-Cascais da Rede Natura 2000.

A subcategoria de espaco natural de nivel 3 (Artigo 50°) corresponde a areas
delimitadas como RAN, ainda que maioritariamente circundadas por solo

urbano.

» Espaco de aglomerados rurais — De acordo com o disposto no Artigo 52°

integra as areas identificadas nas alineas c) e g) do artigo 28.° do
regulamento do POPNSC, confinantes com os perimetros urbanos
delimitados naquele plano de ordenamento. No espaco de aglomerados
rurais subsiste uma ocupag¢ao humana tipica de povoado rural, embora as
edificacbes se apresentem por vezes erigidas de forma desordenada,
pontual ou dispersa, com usos mistos, nos quais predomina 0O UuSO
habitacional, a par de pequenas industrias do tipo artesanal/familiar.

As edificagcbes que se encontrem localizadas na linha de delimitacdo dos
perimetros urbanos devem ser consideradas na sua totalidade como

subsumidas nos referidos perimetros urbanos.

» Espaco de equipamento - Como se apresenta no Artigo 56°, esta categoria

de espaco de equipamento, em solo rural, corresponde a area ocupada pelo
Autédromo e zonas envolventes, para a qual importa desenvolver acées de
recuperacao, reabilitagdo e valorizacao do patriménio edificado, bem como
medidas de salvaguarda que promovam a valorizagdo dos valores naturais
e da paisagem circundante e que possam conduzir a mitigacao dos impactes

negativos provenientes de uma estrutura com aquelas caracteristicas,
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designadamente ao nivel visual ou de ruido. Para esta categoria de espago
consideram -se compativeis com a utilizagdo dominante os usos de turismo,

comércio e servigos, restauracao, cultura e lazer.

» Espaco residencial — Segundo o Artigo 69° a categoria de espaco residencial

corresponde a &reas urbanas, consolidadas ou a consolidar, caracterizadas
por um elevado nivel de infraestruturacao a preservar e valorizar, com reforco
da sua componente residencial, por compactacao, ou colmatagcdo. Nestas
areas admitem-se como compativeis 0s usos de turismo, de comércio, de

servigos e de micrologistica, de equipamentos ou de industria compativel.

As intervengbes urbanisticas a desenvolver nesta categoria de espaco
devem respeitar os valores ou enquadramentos urbanisticos e paisagisticos
relevantes e as caracteristicas morfotipoldgicas dominantes da malha urbana
onde se inserem, em cumprimento dos pardmetros e condicionantes de

referéncia previstos no artigo 63.°, com as especificidades seguintes:

a) Cumprimento do indice de impermeabilidade maximo previsto para o
lote de acordo com os pardmetros a sequir descritos, salvo em
situagbes de impossibilidade fisica em face da realidade existente ou
em casos devidamente justificados:

i.  Os prédios, lotes ou parcelas com area igual ou inferior a
300,00m? devem prever 15 % de drea permedvel aferida a
area do prédio, lote ou parcela;

ii.  Os prédios, lotes ou parcelas com drea superior a 300,00n7
e até 600,00m? devem prever 25 % de drea permedvel aferida
a area do prédio, lote ou parcela;

ii. ~ Os prédios, lotes ou parcelas com drea superior a 600,00m?
devem prever 40 % de area permeavel aferida a area do
prédio, lote ou parcela.

k) Quando inseridas em areas de espacgo residencial que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia nos termos referidos no n.° 2

do artigo 63.°, devem as operacdes urbanisticas considerar os seguintes
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pardmetros de referéncia, sem prejuizo da implementagdo de medidas que
assegurem a adequada integragdo do edificado com a envolvente.

a) Indice de edificabilidade méaximo — 0,50
b) b) indice de ocupagao de solo maximo — 0,30
¢) cindice de impermeabilizagdo méximo — 0,60
d) Area minima do lote — 300,00m?
e) Densidade liquida maxima:
i. Lotes ou parcelas com area até 1.000,00m?— 25 fogos/ha

ii. Lotes ou parcelas com area entre 1000,00m?e 5.000,00m?
— 20 fogos/ha

iii.  Lotes ou parcelas com area superior a 5.000,00m? — 15
fogos/ha

f) Altura maxima da fachada — 11,00 m

g) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 3

h) Afastamentos minimos das edificacoes a extrema do lote ou da parcela:
i. Afastamento fronteiro — 3,00 m
ii. Afastamento a tardoz — 6,00 m

iii. Afastamentos laterais — 3,00 m.

» Espaco de uso especial — Segundo o Artigo 80° a categoria de espago
de uso especial corresponde a areas destinadas a usos estratégicos, de
equipamentos ou de infraestruturas. Integram o espago de uso especial
as subcategorias de espago estratégico, de equipamentos e de
infraestruturas. Na darea de intervencdo a subcategoria é a de
infraestruturas. A subcategoria de espaco de infraestruturas corresponde

a areas ocupadas por instalacbes e servicos relativos a gestdao de

residuos sélidos urbanos, a infraestruturas ferroviarias, rodoviarias e as
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redes de agua e saneamento basico, de abastecimento e fornecimento
de gas, de eletricidade, de agua e de telecomunicagbes. Neste caso
particular as infraestruturas que integram esta subcategoria de espaco é
a A16.

Espaco verde — Segundo o Artigo 87° as areas da categoria de espago
verde que compdem a estrutura ecoldgica urbana integrante da Estrutura
Ecol6gica Municipal correspondem a areas com funcdes de equilibrio
ecolégico, de producao agricola, de recreio e lazer da populagéo ou de
enquadramento paisagistico a edificios e de protecao a infraestruturas,
designadamente a rede rodoviaria de nivel 1. A categoria de espaco
verde subdivide-se nas seguintes subcategorias de Espaco Verde de
Recreio e Producao, Espaco Verde de Protecao e Conservacao e Espaco
Verde de Protecdo a Infraestruturas.Na area de intervencao do plano
aparece este ultimo. No Artigo 92° refere que subcategoria de espaco
verde de protecdo a infraestruturas integra as areas verdes de
enquadramento as redes rodoviarias e ferroviarias ou a outras

infraestruturas.

Estes espacos tém por objetivo assegurar a existéncia de uma faixa non
aedificandi, a revestir por uma cortina de vegetacdao adequada, de modo
a enquadrar e reforgar a protecdo da via de interferéncias marginais,
atenuando o impacto da infraestrutura no territério e no tecido urbano
mais préximo, em particular na preservacao da qualidade do ar e ruido,
minimizando os possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes

e dos niveis sonoros produzidos pela exploracéo das infraestruturas.

3.4.2 Carta de Condicionantes

As serviddes e restricdes de utilidade publica ao uso do solo que afectam a area de

intervencao, identificadas na Planta de Condicionantes do PDM de Cascais, sdo:

=  Recursos Naturais

Recursos hidricos:

=  Captacdo de dguas subterrdneas para abastecimento publico
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As serviddes de relativas a captagdo de agua subterréneas para o
abastecimento de agua segue o regime previsto pelo Decreto-Lei n.°
382/99, de 22 de Setembro com as alteragdes previstas na Lei da Agua
(Lei n.2 58/2005, de 29 de Dezembro), pelo Decreto-Lei n.? 226-A/2007,
de 31 de maio e pala Portaria n.® 702/2009, de 6 de Julho. O perimetro
de protecdo compreende trés areas (Artigo 372, n. 3 da lei da Agua):

e JZona de protecdo imediata a captacdo de 4dguas

subterrdneas

e Zona de protecdo intermédia a captacdo de 4dguas

subterrdneas

e JZona de protecdo alargada a captacdo de 4dguas

subterrdneas

o Recursos Agricolas e Florestais:

= Reserva Agricola Nacional (RAN)

O regime juridico da RAN encontra-se previsto no Decreto-Lei n.°
73/2009, de 31 de Marcgo.

e Recursos Ecoldgicos:

= Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

O regime juridico da REN encontra-se previsto no Decreto-lei n.°
166/2008 de 22 de agosto, alterado e republicado pelo Decreto-lei n.°
239/2012, de 2 de novembro. A REN para o municipio de Cascais foi
aprovado pelo Aviso n.? 9163/2015, de 19 de Agosto e retificada pela
Declaragéao de retificagao n.? 937/2015, de 22 de Outubro.

= Areas protegidas

O PNSC criado pelo Decreto Regulamentar n.? 8/94, de 11 de Marcgo. As
areas classificadas como areas protegidas constituem a Rede Nacional
de Areas Protegidas que integra o Sistema Nacional de Areas
Classificadas da Rede Fundamental de Conservacao da Natureza.
= Rede Natura 2000

A Resolucdo do Conselho de Ministros n.? 142/97 de 28 de Agosto
(Aprova a Lista Nacional de Sitios em que é designado o Sitio PTCONO008
Sintra-Cascais), Decreto-Lei 140/99, de 24 de Abril, e Decreto-Lei
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49/2005, de 31 de Janeiro (primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.2 140/99
que procedeu a transposi¢ao para a ordem juridica interna da Diretiva n.°
79/409/CEE relativa a conservagao das aves selvagens (diretiva aves) e
da Diretiva n.? 92/43/CEE relativa a preservacao dos habitats naturais e
da fauna e da flora selvagens (diretiva habitats). Resolu¢do do Conselho
de Ministros n.? 115-A/2008 (Aprova o Plano Sectorial da Rede Natura
2000 relativo ao territério continental).
Habitats presentes na érea de intervencdo do PPAUT:
e Habitat 5330pt5- Carrascais, espargueirais e matagais
afins baséfilos
e Habitat 5330pt5 + 6210 - Carrascais, espargueirais e
matagais afins basofilos + Arrelvados vivazes calcicolas e
xeréfilos
e Habitat 91B0 + 9240 - Freixiais + Carvalhais de Quercus
faginea ssp. broteroi
e Habitat 6420 - Juncais mediterranicos nao haléfilos e nao

nitréfilos

= Infraestruturas:

e Rede Elétrica Nacional

A constituicdo de servidées administrativas a infraestruturas de producéo,
transporte e distribuicAo de energia elétrica segue o0 regime previsto no
Decreto-Lei n.® 29/2006, de 15 de Fevereiro e no Decreto-Lei n.? 172/2006,
de 23 de Agosto, no Decreto n.?43 335, de 19 de Novembro de 1960. Na
area de intervengao do PPAUT existem linhas e postes de alta tensao e
respetiva zona de protecdo e linha e postes de média tensé@o e respetiva
zona de protecao.

e Rede Rodoviaria

A constituicdo de servidao das vias Decreto-Lei n.® 222/98, de 17 de julho,
retificado pela Declaracdo de Retificacdo n.® 19-D/98, de 31 de outubro e
alterado pela Lei n.® 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.® 182/2003,
de 16 de agosto (Plano Sectorial) onde é definido a Rede Rodoviaria
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Nacional (PRN), a Lei n.® 2110, de 19 de agosto de 1961 que aprova o
regulamento geral das estradas e caminhos municipais e a Lei n.% 34/2015,
de 27 de abril que aprova o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria
Nacional.

e Transporte Publico em Sitio Prdprio

Transporte publico em sitio préprio zona de protecao proposta

e Rede de Infraestruturas Aeronduticas

=  Aerddromo:

Decreto-Lei n.® 45 987, de 22 de Outubro de 1964; Decreto Regulamentar n.% 24/90, de
9 de Agosto. A instalagdo existente no municipio de Cascais € o aerédromo de Tires.
Os terrenos da area do PPAUT situam-se, segundo o Decreto Regulamentar n.® 24/90
de 9 de Agosto, artigo n.?4, na zona 3 — Superficie Horizontal Interior.

o Servidbes Radioelétricas

As serviddes radioelétricas seguem o regime previsto no Decreto-Lei n.?
597/73, de 7 de Novembiro.

3.5 Sintese de Objetivos dos Instrumentos de Gestao Territorial Aplicaveis ao
PPAUT

3.5.1 Estratégia de Desenvolvimento Sustentavel

A filosofia subjacente, de um modo geral, a qualquer estratégia de desenvolvimento
sustentavel é a de que o desenvolvimento sé é alcancavel se ocorrer uma convergéncia
e ponderagao justa e equilibrada de objectivos e estratégias em termos ambientais,

econdmicos e sociais.

3.5.2 Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel

A RCM n°109/2007, de 20 de Agosto, aprovou a Estratégia Nacional de
Desenvolvimento Sustentavel (ENDS) e o respectivo Plano de Implementagéo.
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Este instrumento de orientagao estratégica, para o horizonte de 2015, visa orientar o
processo de desenvolvimento do Pais, numa perspectiva de sustentabilidade, em
articulagdo coerente com os demais instrumentos, planos e programas de acgcdo em
vigor ou em preparagao, incluindo os que se referem a aplicacdo dos fundos
comunitarios no periodo de programagao até 2013, e fazendo apelo a iniciativa dos
cidadaos e dos diversos agentes econdmicos e sociais.

O municipio de Cascais em observancia as orientacées da ENDS desenvolveu a sua
Estratégia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel formalizada em parte no Relatério
da Agenda Cascais 21 onde se consignaram os principais e objectivos e o plano de
implementacéo para o concelho.

3.5.3 Agenda Cascais 21

A Agenda 21, ndo podendo nunca ser vista como um Instrumento de Gestao Territorial,
constitui-se contudo como um documento de compromisso no quadro das conclusdes
da Conferéncia das Nacdes Unidas sobre o Meio Ambiente e o Desenvolvimento -
Cimeira da Terra, realizada no Rio de Janeiro em Junho de 1992. Tendo o Estado
Portugués aderido a este compromisso, estd acxumetido aos municipios, garantir a sua
execugao, promovendo a implementagdo dos principios do desenvolvimento
sustentavel que ai foram assumidos, na contexto da sua &rea territorial. Deste modo o
PPAUT assegura a adequagdo das orientacbes do compromisso através da sua
proposta de plano e calendario de ac¢des programadas.

O Relatério Preliminar da Agenda Local 21 de Cascais, desenvolvido pela Camara
Municipal de Cascais (CMC), aprovado em Reunido de Camara de 11 de Novembro de
2005 e apresentado na Assembleia Municipal de 5 de Dezembro de 2005, tem como
objectivo a melhoria da qualidade de vida das populagées num envolvimento justo e
equilibrado das componentes ambiental, social e econdmica.

O PPAUT promove contribuicdo para a implementagédo da Agenda Local 21, dando
comprimento aos seus objectivos e propostas de acgéo, dos quais se destacam os que

assumem maior relevancia na area de intervengao:

= Qualidade do ar

Objetivos: contribuir para a boa qualidade do ar; reduzir as emissées de gases e

particulas poluentes que afetem a qualidade do ar e o clima.
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Propostas de Acdo: contribuir para o plano de mobilidade sustentavel; elaborar
estudo de trafego; adaptar as solugdes arquitetonicas de modo a promover a
qualidade de ar (interior).

* Ruido
Objetivos: promover um ambiente calmo e nao ruidoso; melhorar a satisfagdo da
populacdo relativamente ao ambiente sonoro; fortalecer as medidas de
prevencgdo para evitar conflitos entre as catividades.

Propostas de Acéo: elaborar mapa de ruido; promover solugées de planeamento
de modo a reduzir os impactos do ruido; aplicar isolamento acustico nos

edificios.

= FEstrutura ecolégica municipal

Objetivos: aumentar a oferta de jardins e parques urbanos; promover espagos
verdes publicos facilmente acessiveis e proximos da populagao,; garantir 0 uso
racional de agua de rega; aumentar a quantidade e qualidade das arvores de

arruamento do tecido urbano.

Propostas de acdo: aumentar a oferta de espacos verdes urbanos; adequar a
existéncia de equipamentos nos parques e jardins municipais; afericdo da
disponibilidade de terrenos para a construgdo de parques urbanos; gestao
sustentada das areas verdes, promovendo o controlo do consumo da agua de
rega e utilizagcdo de agua reciclada; salvaguarda dos leitos de cheia; realizagao
de planos de plantacao e substituicdo de arvores.

= Residuos sdlidos

Objetivos: reduzir a quantidade de residuos sdlidos urbanos indiferenciados;
aumentar a percentagem de residuos solidos urbanos valorizados (reutilizados

e reciclados); melhorar a limpeza e higiene no espago publico.

Propostas de acdo: planificar os espagos reservados a implementacao de
estruturas para recolha de residuos sdlidos urbanos reciclaveis; aumentar a

eficacia da recolha seletiva de residuos sdlidos urbanos.

=  Abastecimento de dgua e tratamento de 4guas residuais

Objetivos: utilizar eficientemente o recurso natural agua; implementar um
sistema de drenagem pluvial eficiente e sem contaminagdes; reduzir impactes

negativos dos esgotos domeésticos e industriais.
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Propostas de ac&o: criar sistemas de redugdo de consumo de agua e redes de
daguas secunddrias, com redugdo do volume de recolha de “esgotos” e o seu
aproveitamento para reciclagem; adotar solugées de aplicagdo e aproveitamento
da agua da chuva.

= Principais atividades econdmicas e o ambiente

Objetivos: promover o turismo sustentavel; ordenar a localizacao das atividades

industriais; reduzir os impactes ambientais das unidades industriais.

Propostas de acdo: implementar unidades turisticas compativeis com 0s
objetivos de preservagdo e valorizagdo ambiental e patrimonial; modernizar o

sector comercial e de servigos; fomentar a pratica de agricultura biologica.

= Transporte e ambiente

Objetivos: aumentar a seguranga rodoviaria; fomentar a utilizagcdo da bicicleta e
o deslocamento a pé; fomentar o uso dos transportes coletivos; alterar as frotas

de veiculos motorizados para sistemas mais ecoldgicos.

Propostas de acdo: aumentar as areas pedonais e ciclovias; promover o correto
ordenamento espacial das atividades de modo a fomentar a utilizacdo dos
transportes publicos coletivos.

=  FEstrutura urbana, uso do solo e ambiente

Objetivos: aumentar a qualidade do parque habitacional e servigos; controlar a
pressado imobiliaria garantindo a elevada qualidade urbana; criar um sistema
urbano eficiente de reduzido impacte ambiental; eliminar depdsitos de sucata e
entulhos; garantir a recuperagdo paisagistica das pedreiras.

Propostas de acao: implementar um sistema de planeamento sustentavel e
favorecendo solugbes arquitetonicas minimizadoras do impacte ambiental;

reabilitar do edificado com valor patrimonial.

= Energia
Objetivos: aumentar o recurso a fontes de energias renovaveis; diminuir

consumos de energias fosseis.

Propostas de agdo: fomento do uso de energias renovaveis nas solugdes
arquitetonicas, conforme a diretiva de desempenho energético dos edificios.

= Informacdo e educacdo ambiental

Objetivos: aumentar o conhecimento da populagéo sobre o estado do ambiente;

melhorar o comportamento ambiental e civico da populacdo escolar; fomentar
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boas praticas ambientais através da promogdo de projetos de demonstragao e
acbes de educacdo ambiental; garantir a participagdo da populagdo nos
processos de desenvolvimento local.

Propostas de acdo: adaptacdo ou instalacdo de equipamentos municipais, com

vista a realizagcdo de agoes e projetos de educagcdo ambiental envolvimento da
populacdo na resolugdo dos problemas do desenvolvimento local.
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4 ENQUADRAMENTO LEGAL

O PPAUT foi desenvolvido com base na legislagdo em vigor, observando a Lei
n.2 31/2014 de 30 de Maio, complementada pelo Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de Maio
e a Resolugédo do Conselho de Ministros n.% 1-A/2004, de 8 de Janeiro. Foi observado
ainda o disposto nos Decreto-Regulamentar n.? 9/2009 retificado pela Declaragéao de
Retificacao n.® 53/2009, de 28 de Julho e n.? 10/2009 todos de 29 de Maio, retificado
pela Declaragédo de Retificagdo n.? 54/2009, de 28 de Julho nas partes aplicaveis.

De acordo com o Decreto-Lei n.? 80/2015 de 14 de Maio, o Plano de Pormenor
“desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacgéao de qualquer area do do
territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o
desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a implantacdo, a volumetria e as regras
para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizagdo e a
insergdo urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizagao espacial
das demais atividades de interesse geral.”

A &rea de desenvolvimento do PPAUT abrange uma area de 91,6ha. E uma area do
PNSC inserida no Concelho de Cascais e que nos, termos do disposto no Regulamento
do Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra—Cascais, aprovado pela Resolugéao
do Conselho de Ministros n.® 1-A/2004, de 8 de Janeiro, (RPOPNSC), se encontra
definida como area de intervencao delimitada, e identificada na planta de sintese como
sendo destinada para a valorizag&o cultural e patrimonial, nos termos do estabelecido
na alinea b), do numero 2, do Artigo 28°, a area do Autédromo e envolvente, visando
valorizar a ribeira da Penha Longa e as respectivas margens como unidades
estruturantes da paisagem e mitigar os impactes negativos decorrentes da presenca e
funcionamento do Autédromo, tendo subjacente os regimes de protecgao indicados na
planta de sintese.

A area de intervengéo do PPAUT insere-se no concelho de Cascais e uma vez que esté
em revisdo o Plano Director de Cascais foi op¢céao da proposta de Plano de Pormenor
ter esse facto em consideracdo e compatibilizar através do modelo de zonamento, os
parametros de dimensionamento e indicadores urbanisticos hoje definidos no PDM em
vigor, adaptando-os a realidade do territorio abrangido pelo PPAUT, em particular a sua
capacidade de carga e a relevancia das pré-existéncias adequando-as aos termos de
referéncia do PPAUT. Neste sentido, e uma vez que a elaboragéo da revisao do PDM
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se encontra numa fase inicial e ndo existindo proposta para a aprovacao de qualquer
desafectacdo de RAN ou REN pela respectiva Comissao Nacional, qualquer referéncia
as mesmas tem por base a delimitacdo definida no Regulamento do Plano de
Ordenamento do Parque Natural Sintra Cascais dado ser este documento que melhor
se adequa a actual realidade local do territério.

No ambito do Decreto-Lei n.? 80/2015 de 14 de Maio, fica ainda estabelecida a
obrigatoriedade, de os Planos de Pormenor, procederem a estruturagcao das accdes de
perequacao compensatoria a desenvolver na respectiva area de intervencao, bem como
0s principios a que a mesma deve obedecer, situacdo vertida na proposta de

regulamento

4.1 Portaria N.2 216-B/2008, de 3 de Marco

No presente Plano de Pormenor foram observados os parametros da Portaria 216-
B/2008, de 3 de Marco, retificada pela Declaragcao de Rectificagdo n.? 24/2008, de 2 de
Maio, no que diz respeito ao dimensionamento de infra-estruturas viérias e dotacédo de
estacionamento, bem como ao dimensionamento a areas destinadas a espagos verdes

e de utilizagéo colectiva e areas afectas a equipamentos de utilizagao colectiva.

Considerou-se contudo mais adequados a realidade local os parametros constantes do
PDM de Cascais, visto este ter feito ja uma opgao prépria adequada a realidade
municipal, ndo se justificando, assim, a aplicagdo de uma Portaria que perspectiva o

territério nacional de forma homogénea.

Por outro lado, a realidade local, a topografia e 0 modelo de ocupacao pré-existnte, bem
como a vertente da sustentabilidade inserida no plano desaconselha a aplicagao restrita
de alguns dos parametros da mencionada portaria no ponto do dimensionamento de
passeios. Foi contudo garantido nas novas areas a ocupar a sua aplicacdo quando da
ponderacao resultem vantagens evidentes para a populacéo a populagao.
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4.2 Decreto-Lei N.2 163/2006, de 8 de Agosto — Definicao das condicoes de
acessibilidade

A promocgao da acessibilidade aos espagos publicos constitui um elemento fundamental
para a qualidade de vida das pessoas, sendo imprescindivel para o exercicio dos
direitos e responsabilidades que sao conferidos cidad&o, contribuindo decisivamente
para uma maior participagdo civica de todos e, consequentemente, para um

aprofundamento do nivel da solidariedade das sociedades.

No ambito de um PPAUT este enquadramento legal é aplicavel a via publica,
nomeadamente a passeios € outros percursos pedonais pavimentados, espacos de
estacionamento marginais a via publica e a parques de estacionamento publico. Aplica-
se, também a paragens dos transportes colectivos na via publica, passagens de pedes

desniveladas, ou nao.

O desenho urbano proposto pelo plano permite garantir uma rede de percursos
pedonais acessiveis continua e coerente, articulada com as actividades e funcdes
urbanas realizadas tanto no solo publico como no solo privado, com a definicao que se
impde a escala do Plano, fomentando a integragéo da area a edificar com a ja edificada

e que serao correctamente concretizados nas fases de projecto.
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5 CONTEUDO E OBJECTIVOS DO PROGRAMA DO PLANO

A elaboragao do PPAUT decorre da iniciativa da Camara Municipal de Cascais em
conformidade com o disposto no Regulamento do Plano de Ordenamento do Parque
Natural de Sintra Cascais, aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.2 1-A/2004, de 8 de Janeiro, que define a area do PPAUT como area de intervengao
especifica, nos termos do estabelecido na alinea b), do numero 2, do Artigo 28°.

A elaboragédo do PPAUT foi aprovada em Reunido Publica de 17 de Dezembro de 2008,
nos termos da proposta n.® 1653/2008.

A érea intervencao corresponde a area de intervengcdo delimitada pelo POPNSC e
destina-se a valorizar a ribeira da Penha Longa e as respectivas margens como
unidades estruturantes da paisagem e mitigar os impactes negativos decorrentes da
presenca e funcionamento do Autédromo, tendo subjacente os regimes de protecg¢éao
indicados na planta de sintese do POPNSC (alinea b) do artigo 28°).

Em resultado do limite de intervengao determinado pelo POPNSC, varias parcelas foram
seccionadas, mas foram no entanto estudadas e caracterizadas, tendo-se mantido
inalteraveis as classificagdes de uso do solo nas partes das parcelas que ficaram fora
do perimetro de intervengao do PPAUT.

Nas situagées em que essas parcelas ja hoje detinham constru¢do fora do perimetro
nao foi considerada qualquer possibilidade de aumentar areas de construgao na parte
inserida no plano. De forma a ndo aumentar a pressao sobre o territério do PNSC, ndo
foi desenvolvida qualquer ac¢do que pudesse levar a regularizacdo do processo de
licenciamento das construcées fora do perimetro do plano.

Os espacgos nao edificados e expectantes — vazios urbanos, no interior da area de
intervencao do plano sao, maioritariamente, propriedade de particulares, existindo no

entanto algumas areas pertencentes ao dominio publico.

O plano deste modo devera satisfazer os pressupostos de manter a area como esta
devido a presenca do equipamento Autdédromo, propondo um modelo de ordenamento
e regeneragdo do edificado urbano presente, de caracteristicas marcadamente rurais,
inserido numa area de paisagem natural protegida que goza de uma localizacao
privilegiada no interior do territério do municipio de Cascais. A ocupagao existente na
area de intervengao é relativamente antiga, verificando-se contudo a existéncia de
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alguns espacos de preenchimento para os quais importa estabelecer novos indices e
uso do solo, de forma a nao contribuir para um modelo de densificagdo ou
descaracterizacao da area.

Verifica-se que forma tidos em consideragéo no processo de elaboragdo do plano as
pretensdes da CMC para manter a actual da ocupacao do territério com a adequagéao
dos indices urbanisticos a uma estratégia de melhoria da qualidade do edificado
presente e na resolugao de situagdes sociais de falta de qualidade da habitagcéo.

Assim, além de dar resposta cabal as pretensées da CMC, o plano deve contribuir ainda
de modo objectivo para a melhoria da qualidade ambiental e urbanistica em toda a area
de intervencao e promover uma maior articulagéo do plano com o Parque Natural Sintra

Cascais.
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6 CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO PARA A INTERVENCAO

6.1 Sintese da Analise

Este capitulo assume-se como uma sintese de toda a caracterizagédo atras efectuada e
como base importante para a definicao e sustentacdo das estratégias a propor para a
area do PP do Autédromo.

Da discussado havida ao longo do processo sobre os problemas, potencialidades e
ameacas caracterizadas no aglomerado urbano resultou numa obtencdo de consensos

na tomada de decisao da CMC, PNSC, populagéo e diferentes interessados.

Neste enquadramento, importa referir os elementos chave das dindmicas actuais de
desenvolvimento do aglomerado e que passam para uma alteragédo do modo de vivéncia
mais utilizadora do espago publico. A sua reduzida utilizagdo é resultado da fraca
qualificagdo do mesmo espago publico, em consonancia com o reduzido niumero de
espacos na area. E pois desejavel que do plano resulte a criacdo das condigdes
propicias para criagdo de um novo tipo de vivéncia urbana com maior e melhor utilizagao
do espago publico e aproveitamento dos equipamentos, bem como da possibilidade da
estabelecer complementaridade com toda a &rea do PNSC e em particular os

aglomerados envolventes.

Do trabalho de caracterizagéo da area do PP ja desenvolvido ressaltam as seguintes
dindmicas que levardao a definicdo de uma estratégia que altere o modelo de
desenvolvimento urbano seguido e promova a potencialidade criada pela accao em
curso da elaboracao do presente PP:

» Elevada preocupagdo com a preservagao e conservagao de qualidade

ambiental;
* Intengdo e concretizagéo efectiva da participacéao da populagéo no processo;
= Area com uma forte imagem de ruralidade;
* Interesse de um rigoroso controlo do processo de construgao;
» Necessidade de preservacao das linhas de agua na area do PP;
» Contencéao dos perimetros urbanos existentes;

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 33



CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

Cascais ct FACULDADE DE Relatorio Plano Pormenor do Autédromo

Camara Municipal

* Necessidade de promover 0 acesso aos servigos publicos e equipamentos
em deslocacao pedonal como forma de desincentivar o uso do automével,
melhorando a qualidade de vida da populagdo no municipio, e garantindo um
maior uso do espago publico e uma gestao mais eficiente do mesmo;

* Promogéo dos objectivos prioritarios do POPNSC em particular a defesa das
zonas sensiveis e dos valores histéricos, culturais e paisagisticos, em

consonancia com o desenvolvimento das actividades urbanas.

6.2 Diagndstico da Base SWOT

O desenvolvimento de um diagndstico com base na utilizacdo do método SWOT apenas
surge como possivel em resultado da metodologia adoptada na elaboragédo e
desenvolvimento do actual PP. O processo adoptado apoiou-se na auscultacdo da
populacao residente, facto que resultou numa valia extraordinaria e veio a demonstrar

de forma clara e inequivoca a expressao da vontade de participacao de todas as partes.

Apresenta-se em quadro o resultado da analise SWOT realizada com a participacao da

populacado, entidades locais e autarquia (Quadro 1).

Esta metodologia torna as conclusdes obtidas mais objectivas e indutoras de acg¢oes

futuras mais sustentaveis.
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Quadro 1 — Andlise e diagnéstico SWOT

Relatorio Plano Pormenor do Autodromo

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Oportunidades

Ameacas

Areas de elevado valor
ecoldgico, paisagistico e
ambiental do PNSC

Oferta rica e diversificada de
recursos paisagisticos

Ambiente de ruralidade

Deficiente informagéao sobre
as regras do PNSC

Risco de incéndio no PNSC
Redugéo de area natural
Problemas no sistema de

Promogéo da biodiversidade
Fruicdo da paisagem natural
Beabilitagéo da linha de
agua

Integracao da arquitetura na

Risco de descaracterizagéo
paisagistica

Risco de redugéo de areas
naturais

Reduc¢éo da biodiversidade

Arquitetura de cariz popular

da malha urbana

Auséncia generalizada de
passeios pedonais

Enterramento das redes
aéreas de infraestruturas

Criagao de rede de espagos
publicos

Reabilitacéo do edificado
existente, tipologias e
materiais tradicionais

9 recolha de residuos s6lidos | paisagem natural Aumento da polui¢éo das
S | Qualidade do ar urbanos linhas de agua
'E Existéncia de depdsitos
< ilegais de residuos
Cobertura da rede de
saneamento basico
Poluicao e
descaracterizagédo da linha
de agua
Forte sentimento de Existéncia de sentimento de | Gestéo articulada de Envelhecimento da
pertenga face ao local inseguranca equipamentos na area do populagéo
Boas relagdes de vizinhanga | Caréncia de equipamentos: PNSC Diminuigao das relagdes
e identificagdo com o local creche; jardim-de-infancia; Preservagéo das sociais
_ | Tranquilidade do local caracteristicas do lugar Afastamento da populagéo
i Satisfagdo das jovem local
(4] :
3 necessidades de
equipamentos sentidas
Atenuagao do sentimento de
inseguranca
Taxa de desemprego Caréncia de espagos para a | Promocéo da economia Dificuldade no
g | inferior & média nacional instalagéo de atividades local com geragéao de postos [ desenvolvimento de
-g Potencial turistico econdémicas de trabalho atividades econémicas
€ | Existéncia de empresas em Ptoucia d|v$r§|dage dt(i)\?id § Desenvolvimento turistico (I;/ilsnrut%n%aodda pou;:ar g
5 | atividade no local aluais sectores de atlvidaae Promogéo da agricultura ati Ptdsadael € dos sectores de
tradicional e biologica i
PROT com viséo de Presséao urbanistica sobre Respeito pela capacidade Condicionamentos
conjunto orientador no 0s espagos expectantes de carga do territorio resultantes das
Selm'.do d? presgrvatg?o € Caréncia de espagos Planeamento integrado dos prgemstenmas damalha
valorizagao ambienta publicos espacos expectantes na urbana
O;terl"tn%srl]pglrj]gr ?:I Problemas de mobilidade malha urbana In,ek;il'(s)toesnma de terrenos
patri : u (rodoviaria e pedonal) Aumento do nivel de publ
Ligagdes viarias Inexistente desenho urbano atler?d|mento no saneamento | Forte presso para a _
8 estruturantes com a AML inclusivo basico ocupagao de areas naturais
= | (rodoviarias, ferroviaria e " A
2 aeroportuéria) Caréncias de saneamento Incdrem?nt%datmobllld?tde D%scaracterlzagao da malha
= basico pe| ?'na e dos transportes urbana
2 [ Aglomerado urbano com coletivos s
=] . -~ PO
2 | caracteristicas de ruralidade | Descaracterizago original Descaracterizagao

arquiteténica
Densificagdo da constru¢ao
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6.3 Analise e Diagnostico

Relatorio Plano Pormenor do Autodromo

Este capitulo pretende efectuar um resumo da analise realizada entre os termos de

referéncia do plano, os seus objectivos gerais e especificos, a analise ambiental, social,

econémica e urbanistica, a participagdo da populacdo e a sua articulagdo com as

estratégias e factores de sustentabilidade.

Com base na analise desenvolvida foram criados e seleccionados diferentes cenarios

com vista a sua aplicacao na etapa da concepcgao da proposta de Plano. Pretendeu-

se, deste modo, que a intervencao considerasse os principios de sustentabilidade nas

suas diferentes areas de aplicacao.

Os elementos considerados em resultado da caracterizagéo, analise e diagnostico

desenvolvido sdo as constantes do Quadro 2.

Quadro 2 — Caracterizagao, analise e diagndstico

Fatores Variaveis Condicionantes Influéncias na proposta
Vento
Implantacéo dos edificios de modo a canalizar
os ventos dominantes protegendo pragas e
Regime mensal de | Dominantes no quadrante espacos publicos
ventos N/NW

Ventos locais

Ventos de montanha e ventos
de vale

Orientagdo da rede viaria
Exposicéo dos edificios
ventos

Canalizagdo dos

dominantes
Cobertura do solo
Vegetacao

Topografia

Forma e volume dos edificios variavel, tendo
em atencdo o dimensionamento das vias e
espago publico

Diferenca de cércea nos varios lotes com vista
a diminuir a velocidade do vento

Protegdo dos edificios face aos ventos
humidos

Definicdo da rede viaria em funcdo da
localizagdo dos edificios e dos ventos
predominantes

Definicao da localizagéo e dimensionamento
dos espacos publicos e zonas verdes
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Radiacao Solar

Temperatura

Maxima entre Julho e Agosto

Minima entre Dezembro e
Janeiro

Radiagédo Global

Valores mais elevados nas
zonas exposta a S

Valores mais baixos nas zonas
expostas a N

Insolagéo (n? horas de
sol descoberto)

Maxima entre Julho e Agosto

Minima em Dezembro

Nebulosidade

Maior nimero de dias de céu
limpo no Verao

Menor nimero de dias de céu
limpo no Inverno

Orientacdo da rede viaria e
exposicdo dos edificios

Orientagéo dos espacos publicos

Forma e volume dos edificios e
perfil dos arruamentos

Usos do solo
Vegetacédo
lluminagao
Topografia

Possivel variagdo do microclima

Adaptagdo da proposta a topografia
existente

Protecéo solar face ao nimero de horas
efetivas de radiacao

Localizagdo de espagos publicos tendo
em consideragao o tipo de sombreamento
passivo e ativo

Revestimentos exteriores adaptados a
orientagéo dos lotes face a radiagéo solar

Localizagao dos edificios considerando os
usos e valéncias previstas e orientagao
solar

Forma e volumetria dos edificios
adaptadas a orientagédo solar

Tipo de iluminagdo no espago publico

Humidade

Precipitagéo

Maxima em Janeiro e Margo

Minima em Julho e Agosto

Localizagdo de zonas humidas e
espacos verdes

Permeabilidade do solo
Acabamento dos revestimentos

Recolha de &aguas pluviais para
rega

Localizagdo de zonas verdes e espagos
publicos

Escolha dos materiais para revestimento
exterior

Condicionantes ao uso do solo

Selegao do equipamento urbano

Geomorfologia
Predominancia Solos Natureza do solo ) N

Tipo de Solo Mediterraneos + Afloramentos Tipo de uso Percentagem de solo impermeabilizado
ROChOSOAS’ Solos ) o Capacidade de carga das fundagdes
Mediterraneos e Aluviossolos Exposigao solar
Existéncia da Falha da Guia o Tecnica}s construtivas  utilizadas nas
que apresenta caracteristicas Altura e caracteristicas dos | fundagdes

L ; 5 edificios

Sismicidade de uma falha ativa proyavel, ou Desenho urbano adaptado ao risco
°9m ialevado potencial para Largura dos arruamentos sismico na area, nomeadamente distancia
ativagao entre edificios e largura de ruas
Classe dominante declives . .
suaves mas elevada | Dimensionamento dos espagos

ercentagem de declives muito | PUPlicos .
Relevo P g Usos do solo em fungéo da pendente

acentuados entre 16-30% e
também declives acentuados a
moderados entre 8-15%

Sistema de
pluviais

recolha de &guas

Escoamento superficial
do solo

Solos de média a elevada
permeabilidade

Potencial de  escoamento

abaixo da média

Espécies arbdreas Arbustivas e
vegetais

Selegao de espécies arbéreas, arbustivas
e vegetais

Criacdo de bacias de amortecimento e
bolsas de reserva de dgua para rega

Uso do solo

Ocupagdo dominante — Areas
artificializadas, Incultos e Matos

Areas impermeabilizadas
existentes

Manutencao das espécies
autéctones

Percentagem de solo impermeabilizado e
em estado natural
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Vegetacao

Caracteristicas das espécies e sua
localizagao

Criagdo de barreiras face aos ventos
predominantes

Criagdo de rede de espagos verdes
Criagao de barreiras ao ruido

Controlo da radiacéo solar direta

Pinheiro de Alepo, pinheiro | Densidade dos aglomerados Controlo da humidade relativa do ar
Estrato arbéreo ma.nso; eucz[ill.pto; cgr]rasco Funcao clorofilina das espécies Controlo da qualidade do ar através da
freixos;  acécia,  mi6poro; N - )
braquinddio- . pela fixagcdo eletrostatica do p6 e da
quip! ; Sombra projetada poluicdo
Cc?mportamgnto face ao vento, | gejecao de espécies autéctones com
ruido e qualidade do ar menores necessidades de 4gua e
manutencao
Criagdo de reduzidos fluxos de diferencial
de presséo térmica do ar em zonas de
maior incidéncia solar
Promogéo da biodiversidade
Vi a ripicol E . N o -
eg’etag.ao .Ipl_co a . spago. Incentivo a valorizagdo ecolégica dos
Bidtopos agricola; Jardim; Prado; Matos; Critério de delimitagdo do biétopo bi6topos
P Eucaliptal; ~ Olival;  Pinhal; ¢ P P
Arvoredo misto; Herbaceas Possibilidade de aferigdo entre situacédo
de referéncia e solugéo proposta
Fauna
Mamiferos ) . - .
Mais relevantes: Manutengdo das condigcdes de habitat
Herptofauna . . ) para as espécies atuais
Ra comum; Perdigoto; Gaivota- | Dimensdo das colénias
Avifauna argéntea; Gaivota-de-asa- Criagdo de zonas protegidas especificas

Valor ecolégico

escura; Gaio-comum;

as espécies

Paisagem
Manutencdo ou recuperagdo das
paisagens naturais existentes
Coniunt Elevado valor paisagistico da
onjunto envolvente Condigbes determinantes do desenho
Insergdo no PNSC urbano e de localizagdo dos espagos
, . publicos
Areas humanizadas
Criagdo de diferentes paisagens e
Valor cénico Valor endégeno espagos verdes
Criagao de alinhamentos ou percursos
Qualidade do ar

Focos de poluicdo

Atividades econémicas

Ruido

Temperatura
Nivel de humidade

Nebulosidade

Orientagdo das vias ventos

predominantes

aos

Localizagdo de arvores nas laterais dos
arruamentos

Localizagdo de 4arvores nos espagos
publicos

Circulagédo rodoviaria

Intensidade de trafego

Conforto, saude, efeito de ilha de
calor

Definigdo da rede viaria face aos ventos
predominantes

Promogéo de uma eficiente mobilidade
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Economia

Sectores de At

ividade

Incentivos a modernizagdo econémica

Promover a introdugdo de sistemas de

. - Existéncia de comércio e ‘ . . ) . i
Atividades econémicas servigos Area urbana inserida no PNSC energias alternativas nas atividades
econémicas
Mobilidade
Boas ligagbes vidrias a . =
. oag . Boas acessibilidades ao local, néao
importantes  pélos  urbanos

Acessibilidades

(Lisboa, Cascais)

Boas acessibilidades a area do
PP

Deficiente rede de transportes
publicos

Fracas condigdes
mobilidade pedonal

para a

Declives acentuados
Dimenséo das vias

Insergao no PNSC

prejudicando o PNSC

Promover os modos suaves de circulagao
(pedonais, ciclovias)

Possibilitar a utilizacdo de modos de
transporte alternativos

Adaptar as vias de circulagdo aos declives
acentuados da area

Mobilidade Desenho urbano néo inclusivo Topografia Criagdo de condigdes de mobilidade para
pessoas de mobilidade condicionada
Social — Habitabilidade
Criagdo de variedade de tipologias na
Localizag&o, dimens&o e | oferta de habitagao

Tipo de alojamento

Alojamentos unifamiliares

quantificagao de fogos

Promogdo de solugbes de construgdo
sustentavel

Equipamentos e
servigos

Hotel e Autédromo

Classes de equipamentos e nivel
de oferta

Criacdo de uma rede de equipamentos
publicos adequada as caracteristicas e
necessidades da populagéo local

Criagdo de incentivos a oferta de novos
intercambios empresariais, com especial
incidéncia em pequenas e médias
empresas

Escolaridade
(Cascais)

22% da populagéo néo sabe ler
nem escrever

30% tem o 12 Ciclo do Ensino
Baésico
15% tem o 2° Ciclo do Ensino
Baésico

27% tem o 32 Ciclo do Ensino

Localizagao e nivel de ensino da
oferta existente

Topografia e  acessibilidades

Garantia de cobertura das necessidades
de toda a populagdo, através da area de
influéncia dos equipamentos escolares

Espacos publicos

NUmero reduzido

Caracteristicas urbanisticas

existentes

- existentes
Baésico
6% tem o Ensino Secundario
concluido
0% tem um Curso Superior
) Criagdo de um ambiente de comunidade
Topografia

urbana

Criagdo de condigbes a utilizacdo do
espago publico e ao convivio social
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Servidoes e Condicionantes — PDM

Parametros
urbanisticos

Altura maxima da fachada
indices de ocupagao do solo
indices de construgéao
indices de utilizagdo

Areas maximas de lotes e das
parcelas

NUmero maximo de pisos

Cedéncias

Cedéncias para  espagos
publicos e equipamentos em
que se verifiquei o caracter de
utilidade publica

Estrutura viaria

Definicdo de novas Vvias
estruturantes e secundarias

Atual uso do solo

Exposicéo solar

Ventilagéo urbana

Altura dos edificios existentes
Morfologia urbana

Insergao no PNSC

Promogéo da contencdo urbana evitando
a disperséo

Promogdo da redugdo de areas
impermeabilizadas

Controlo das areas de implantagdo dos
edificios

Aumento das areas de cedéncia para
espagos publicos, espagos verdes e
equipamentos

Criagdo de vias com separacéo fisica do
trafego automével do pedonal e ciclovias
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7 PROPOSTA

Tendo-se procedido de modo sumario a descrigao e andlise da caracterizagao da area
em estudo realizada, importa evidenciar a proposta de plano, e o conjunto de intencdes
e directrizes que suportam a proposta de modelo de ordenamento do espaco e do
edificado, bem como o estabelecimento do conjunto de ligagcdes com o ambiente natural

envolvente.

A elaboragédo de uma proposta de plano para uma area com as caracteristicas gerais
do Parque Natural Sintra Cascais e especificamente na zona do Autédromo do Estoril,
tem de ser desenvolvida em perfeita sintonia e concordancia com todas as partes
envolvidas e o0 meio ambiente, no sentido de poder garantir uma solugéo consequente

e conciliadora, que resulte numa solugéo sustentavel.

Por outro lado e tendo como referéncia a visdo de que a proposta reforce o conceito de
“Viver no Parque Natural’, que no particular do Autédromo do Estoril se reflecte numa
abordagem que procure maximizar 0s recursos e ocupacgdes existentes e promova um

enquadramento compativel com a imagem do Parque Natural de Sintra Cascais.

A proposta de Plano do PPAUT teve entdo como base a manutengédo da imagem de
aglomerado urbano com qualidade de vida em que o contacto com a naturezabem como
o desenvolvimento de oportunidades econémicas que se enquadram nas estratégias do
PNSC e da Camara Municipal de Cascais

A proposta articula entdo todos os pressupostos acima enumerados em consonancia
com o respeito da capacidade de carga do territério face aos fluxos e cargas resultantes
da implantacao da proposta.

O PDM de Cascais por seu lado definia ja um conjunto de indicadores e um modelo de
zonamento para a area de intervencao, modelo esse que foi reavaliado para a escala
de Plano de Pormenor articulando-o com os objectivos de referéncia do PNSC e
transpondo-o para o o instrumento Plano de Pormenor na base do desenho urbano de

duas formas:
a) Articulacdo das pré-existéncias em novo modelo territorial;

b) Desenvolvimento de nova ocupacgao tida como compromissos para a area do

plano.
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O Autédromo do Estoril e areas circundantes gozam hoje de renovada e melhorada
acessibilidade via A16 o que pode conferir uma oportunidade acrescida para este
territério. Como tal foram desenvolvidos alguns lotes para actividades econémicas na

zona do perimetro do Autédromo, nomeadamente na zona da empresa Controlauto.

Por forma a tornar mais eficiente a operacionalizacdo do plano foram consideradas
varias unidades de execucgao que se diferenciam pelo tipo de uso do solo dominante
(proposto) e pelas caracteristicas existentes.

Foram desenvolvidas unidades de execucdao que contemplam o enquadramento da
paisagem, a poente do autédromo como area de valéncia natural capaz de desenvolver
nao so actividades agricolas como actividades ligadas ao ambiente natural, exlibris do
Parque Natural de Sintra-Cascais.

O Autédromo, bem como as actividades a desenvolver na zona nascente enquadram-
se na area de Equipamento do Autédromo, em solo rural, que deverao ser integradas

estratégicamente com o autédromo na definicdo do seu d&mbito e enquadramento.

A norte, € criada uma &rea, enquadrada numa zona ja existente com potencial para
criacao de actividades econdémicas, podendo as mesmas, estar ou ndo estar ligadas ao
Autédromo.

Existe ainda uma pequena area que engloba a A16 como espaco de infraestrutura.

7.1.1 Modelo de execucao (zonamento funcional)

Para a area de intervengao do plano de pormenor, foram tidas como determinantes para
a elaboragao de uma proposta de zonamento funcional e que corresponde as unidades
de execugao propostas tendo por base as seguintes premissas:

Regulamento do POPNSC;

Condicionantes do PDM em vigor;

Condicionantes da analise biofisica, social e econémica da area de intervencao;
Pretenséao de reforgar o conceito de viver num Parque Natural;

Potenciar o desenvolvimento soécio-econdmico do territorio, conferindo novas

oportunidades para a inovagao e empreendedorismo.
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Em resultado da ponderagéo havida e da discussdo com a equipa de acompanhamento
do plano por parte da Camara Municipal de Cascais foi delineada uma proposta que no
seu conceito assegura as expectativas da entidade que tem a responsabilidade a gestao
do territério.

Foram definidas as seguintes unidades de execugdo, ja acima mencionadas

(zonamento):

e Solo Rustico
o Espacos de Equipamentos (Autédromo);
o Espaco Natural.
e Solo Urbano
o Espago Residencial
o Espaco de Actividades Econémicas;
o Espago Verde
o Espago de Infraestrutura

7.2 Proposta de Intervencao no Parque Edificado Existente

Na &rea do plano, procura-se intervir no edificado existente de forma criteriosa e, sempre
que possivel, garantindo exequabilidade e eficiéncia de processos. Neste sentido, a
Unica intervencao ocorre no edificado em ruinas do lote 10. Este edificado é dividido em
duas opgdes distintas, na primeira, procede-se a demolicdo por forma a viabilizar uma
pretens@o de desenvolvimento imobilidrio de baixa densidade junto a ribeira da Penha
Longa. Numa zona mais afastada optou-se por possibilitar a reabilitacao deste edificado
para uso habitacional, integrado em espaco publico de usufruto do aglomerado préximo.

7.3 Novas Edificacoes Propostas

Através da Planta de Implantacdo sao definidos os poligonos a cumprir na constituicao
de lotes e de implantacdo de edificacdo em novas parcelas, destinando-se estas
parcelas a construgdo de moradias unifamiliares isoladas, de forma a homogeneizar a
ocupacao do solo, e dar cumprimento ao disposto no espirito do modelo urbano definido
no POPNSC e as pretensdes existentes.
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Séo também possibilitadas novas actividades econdémicas, em sitio proprio, nas
imediagbes do perimetro do autédromo, procurando dotar o territério de maior
capacidade geradora de emprego e oportunidade.

7.4 Caracterizacao Tipolégica de Espacos e Construcoes

As tipologias de usos e construgbes propostas no plano sdo as que a seguir se
caracterizam referindo as opgdes que originaram a sua escolha, e as eventuais

precaucdes a ter na fase de implementagéo:

a) Edificio isolado
Estes edificios situam-se, como mencionado anteriormente, nas antigas edificacées do

lote 10, a que lhes é conferida a possibilidade de serem reabilitadas para uso

residencial, misto, ou de actividades econdémicas.

b) Moradia isolada em Condominio
Estes edificios sdo preferencialmente para habitacdo unifamiliar, com volumetria

equivalente a dois pisos.

c) Espacos Verdes
O plano preconiza a manutencado dos espacos verdes e dos alinhamentos arbéreos
existentes, como determina ainda uma ocupacado do solo similar nas areas entre as

edificacdes e os limites das parcelas ou lotes.

Estes espacgos exteriores deverao ser alvo de projectos de valoriza¢ao paisagistica, que
integrem areas de circulagéo pedonal e estadia, contemplando nas areas publicas das
parcelas o que se designa por “elementos comuns de urbanizagdo”: pavimentos,

iluminacao, mobiliario urbano, entre outros.

Nos Espagos Verdes de enquadramento integram-se ndo s6 o preenchimento de
separadores de dimensdes razoaveis, como os lotes relvados ou, a colmatagao de

pequenas areas sobrantes ou ainda, os alinhamentos arbéreos em caldeira.

Estes espacos devem estar organizados entre si num todo coerente e funcional,
maximizando utilizagcdes polivalentes de forma a reduzir custos de uma utilizagao

reduzida e uma manutencao constante.

Particular cuidado deve ser dado as questdes de desenho paisagistico que se prendam
com posteriores necessidades de manutengao reduzida, dado que este é hoje um dos
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aspectos fundamentais de sucesso dos espagos verdes urbanos; as decisdées sobre
escolha do material vegetal, rede de rega, localizagao e caracteristicas de percursos
pedonais e zonas de estadia, entre outras, serdo cruciais para assegurar 0 bom

funcionamento das areas verdes.
Espaco Natural

Para a area poente do Plano € proposta a continuacdo da ocupacao existente como
ocupacao natural e agricola, utilizadas de forma compativel de acordo com as melhores
praticas no que diz respeito a sustentabilidade do uso e manutengédo do solo, agua e

outros recursos naturais existentes.

7.5 Edificabilidade

A determinacao da edificabilidade constante da tabela integrada a planta de implantagéo
do plano de pormenor, foi encontrada tendo por base a capacidade de carga do
territorio, os parametros dos objectivos no RPOPNSC e no PDMC, e comunicando-o0s
tendo por base os novos conceitos do Decreto Regulamentar N.2 9/2009, de 29 de maio

e os indices e parametros urbanisticos.

A situacao de adaptagao de regulamentacao nao se traduz em prejuizo para os direitos
dos particulares ou entidades publicas, uma vez que a capacidade de carga do territorio
e 0s objectivos da CMC, bem como os compromissos urbanisticos existentes foram
preponderantes no encontrar da edificabilidade possivel para as parcelas de territorio

inseridas na area do Plano de Pormenor.

7.5.1 Caracteristicas da Ocupacao proposta

O modelo de ocupacgéao do territério resultante da proposta de plano tem como suporte
a dinamica territorial prevista concretizar com suporte no zonamento funcional atras
descrito e que permitira dar satisfagdo aos objectivos pretendidos alcancar através da
elaboracao do plano.

Na concepcao do modelo urbano para a area de intervengdo houve especial cuidado
em enquadrar os parametros e indicadores urbanisticos do PDM o zonamento funcional

por este proposto, mas adequando-os a real capacidade de carga do territorio.
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Os parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagdo colectiva,
infraestruturas viarias e equipamentos encontram-se definidos no regulamento do Plano

de Pormenor.

Com base a qualificacdo e classificagdo do solo conforme o disposto no Decreto
Regulamentar n® 11/2009 de 29 de Maio, para a area do PPAUT, foi considerada a
classe de Solo Urbano e de Solo Rural, face a valorizagdo do aglomerado urbano
existente, as fungdes urbanas que possibilita serem desenvolvidas no quadro de
sustentabilidade global da gestao dos recursos naturais e face a necessidade de limitar
a expansao urbana e garantir a imagem do Parque Natural dentro da area do plano.
Note-se que, o limite do Plano exclui a maioria do aglomerado urbano existente,
limitando-se a incluir uma pequena franja a poente do mesmo o que configura uma
menor necessidade

Tendo por base o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial aprovado pelo
Decreto-Lei n® 80/2015, de14 de Maio, e com base nas caracteristicas de uso de
urbanizagéo e edificacao urbana, esta proposta constitui a base para a reclassificagao
do solo face a anterior classificagao.

Com base a qualificacdo e classificagdo do solo conforme o disposto no Decreto
Regulamentar n® 15/2015 de 19 de agosto, para a area do PPAUT, foi entdo adoptado,
como acima descrito. as classes de Solo Urbano e de Solo Rustico, face a valorizacao
do aglomerado existente, as fungdes urbanas que possibilita serem desenvolvidas no
quadro de sustentabilidade global da gestdo dos recursos naturais e garantindo a
imagem do Parque Natural dentro da area do plano.

e Qualificagéo de Solo Urbano
o Categoria de Solo Urbanizado, composto pelas seguintes categorias
funcionais:
= Espaco Residencial;
= Espagos de Actividades Econémicas;
= Espagos Verdes
= Espagos de Infraestruturas
e Classe de Solo Rustico
= Espago de Equipamento (Autdédromo);
= Espago Natural;
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Assim, a Classe e Categoria para cada parcela abrangida pelo plano de pormenor é a
constante no Quadro 3 seguinte:

Quadro 3 — Classe de espaco e Categoria do solo para cada parcela do Plano

cz:ﬁ;:a ATEDED I;)r;c::)proposto Classe de espago / Categoria Funcional / Unidade de execugdo

1 471791,31 ** Solo Rustico - Espago de equipamentos / 1.1

2 7193,43 Solo Rustico - Espago de equipamentos / 1.1

3 33971,02 Solo Rustico - Espago de equipamentos / 1.1

4 41566,42 Solo Rustico - Espago de equipamentos / 1.1

5 4646,63 Solo Rustico - Espago de equipamentos / 1.1

6 5724,99 Solo Urban - Espago de atividades econdmicas / 4.1
7 3649,60 Solo Urbano - Espaco de atividades econdmicas / 4.1
8 3454,20 Solo Urbano - Espaco de atividades econdmicas / 4.1
9 3082,48 Solo Urbano - Espago Residenciall / 2.1

10 167670,76 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1
10.1 7095,20 Solo Urbano - Espaco Residenciall / 2.1
10.2 970,80 Solo Urbano - Espago Residencial / 2.1

11 25763,30 Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

12 12007,63 Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

13 6687,80 Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

14 13632,74 Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

15 10582,57 Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

16 2683,69 Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

17 &
17.1 7160,20 Solo Rustico - Espago de equipamentos / 1.1
17.2 3126,20 Solo Rustico - Espaco de equipamentos / 1.1

18 3939,92 Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

19 11044,86 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

20 13011,06 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

21 1050,38 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

22 7568,83 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

23 8713,44 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

24 13385,40 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

25 17381,67 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

26 13069,85 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

27 176184,49 ** Solo Rustico - Espago Natural / 3.1

28 349,39 * g *¥**
28.1 2116,10 Solo Rustico - Espago de equipamentos / 1.1

* - Parcela original
** - Parcela parcialmente fora do limite do PP
*** _ Parcela fora do limite do PP
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7.5.2 Apuramento da Edificabilidade

O apuramento da edificabilidade média em toda a area do plano de pormenor foi
determinada pelo quociente entre a soma das superficies brutas de constru¢ao de todos
0s pisos acima e abaixo do solo destinados a edificagao (independentemente dos usos),
admitidos pelo plano e a totalidade da area de intervencao do plano.

Por outro lado, foi ainda tido em consideracdo a realidade de existir na area de
intervencao do plano de pormenor um reduzido parque edificado consolidado, visto a
delimitacdo do perimetro do plano e a necessidade de enquadrar os objectivos do plano
no calculo para a determinacéo do indice Médio de Utilizagdo e na proposta de Plano.

Com base na aplicacéo do indice médio de utilizagdo a area de cada parcela abrangida
pelo plano foi determinado o direito abstracto de edificabilidade de cada proprietério.

Para a verificacdo do Direito real de Edificacdo em cada parcela foram ainda tidos em
consideracao outros parametros como sejam, o enquadramento ao PDM, o estado de
licenciamento da construgdo existente, os compromissos urbanisticos, o contexto no
desenho urbano definido e o nivel de cedéncia para o dominio publico necessario ser

assegurado, bem ainda como para o cumprimento dos termos de referéncia.

Nas novas parcelas e nos lotes de preenchimento urbano, foi adoptado o indice médio
calculado, verificada a viabilidade de edificagcao efectiva face aos padroes médios de
edificacado unifamiliar que se pretende concretizar pelo plano.

No Quadro 4 identificam-se todas as parcelas e lotes em zonas de preenchimento,
fixando para cada um: a area final em m?, a area bruta de construgcdo proposta em m?;
a area de implantagao proposta em m?, o indice de utilizagao efectivo e o indice de

impermeabilizacao.

Nas situacdes das parcelas seccionadas pelo limite de intervengcdo do plano e cuja
rectificagdo implicaria um atraso temporal ndo aceitdvel em termos de gestéo eficaz do

territorio por parte da CMC foi mantido o entendimento atras ja expresso.

Quadro 4 — Edificabilidade proposta para as parcelas e lotes em zonas de preenchimento

. . Area Bruta de Area de indice de Utilizagdo | indice de Ocupacio
Cddigo da Area do lote " " ..
parcela O — Construgao Implantagdo Liquido resultante resultante da
Proposta (m?) | Proposta (m?) da Proposta Proposta
1 471791,31 ** 14731,00 14731,00 0,03 0,03
2 7193,43 309,00 309,00 0,04 0,04
3 33971,02
4 41566,42 12437,00 6589,00 0,30 0,16
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Codizo da Area do lote Area Bruta de Area de indice de Utilizagdo | indice de Ocupagdo
Pariela T Construgdo Implantagdo Liquido resultante resultante da
prop Proposta (m?) | Proposta (m?) da Proposta Proposta
5 4646,63
6 5724,99 4161,20 2107,90 0,73 0,37
7 3649,60 800,00 800,00 0,22 0,22
8 3454,20 800,00 800,00 0,23 0,23
9 3082,48 235,00 207,00 0,08 0,07
10 167670,76 **
10.1 7095,20 1800,00 600,00 0,25 0,08
10.2 970,80 970,80 970,80 1,00 1,00
11 25763,30
12 12007,63
13 6687,80
14 13632,74
15 10582,57
16 2683,69
17 *
17.1 7160,20 2000 1000,00 0,28 0,14
17.2 3126,20 2000 1000,00 0,64 0,32
18 3939,92
19 11044,86 **
20 13011,06 **
21 1050,38 **
22 7568,83 **
23 8713,44 **
24 13385,40 **
25 17381,67 **
26 13069,85 **
27 176184,49 **
28 349,39 * g ***
28.1 2116,10 2116,10 2116,1 1,00 1,00

* - Parcela original
** - Parcela parcialmente fora do limite do PP
*** _ Parcela fora do limite do PP

7.5.3 Analise Comparativa da Proposta

Pela proposta de plano séao definidos os indices urbanisticos para a area de intervengao
do plano de pormenor.

Em face do modelo adoptado e o reforco da multifuncionalidade e competitividade
pretendido para o aglomerado urbano e da assumpgao clara de um centro urbano
dindmico que agregue espacos econémicos e de servicos que venha a reforcar o
emprego e reduza a necessidades de deslocacdes para abastecimento de produtos
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béasicos, os indices de utilizagdo foram adequados a realidade projectada e que se

pretende concretizada no periodo temporal de vigéncia do plano.

Deste modo e para tornar evidente a dindmica territorial pretendia alcangar pelo plano

considerou-se ser importante poder comparar os indices previstos no PDM em vigor e

os indices propostos pelo plano de pormenor, comparagao efectuada no Quadro 5.

Quadro 5 — Comparagao entre indices do PDM em vigor e proposta de plano

indices Categoria de espaco P?I:\;oim Propo;:a gele

Solo Urbano - Espago Habitacional 0,30 0,08
Solo Urbano - Espagos de Actividades Econdmicas 0,40 1
indice de ocupacio liquido | Solo Rustico - Espagos de Equpamentos - -
Solo Rustico - Espago Natural - 0
Espaco Infraestruturas - 0

Solo Urbano - Espago Habitacional 0,50 0,25
’ Solo Urbano - Espagos de Actividades Econdmicas 0,50 1
Indice TI,ZS::;;SUUQEO Solo Rustico - Espagos de Equpamentos - -
Solo Rustico - Espago Natural - 0
Espaco Infraestruturas - 0
:;dr::$md§abilizag§o 0,60 1
Numero maximo de pisos 4 3

No Quadro 6 faz-se a evidéncia da proposta do plano no que respeita ao indice bruto

de construcao resultante das areas actualmente existentes e da proposta e respectivos

indices brutos, assim como da densidade habitacional.

Da sua leitura fica evidente o niumero total de novos fogos criados (5) pelo plano e a

densidade habitacional (fogos/ha) que caracterizam a proposta do plano de pormenor.

Quadro 6 — Total da area de intervengao

Proposta
Area total de intervencéo (ha) 97
Area de implantagdo existente (m2) 24691
Area de implantagdo proposta (m?) 9395
Area de implantagdo total (m?) 34086
indice de implantagdo bruto 0,04
Area Bruta de Construcéo existente (m2) 32620
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Area Bruta de Construgdo proposta (m2) 14648
Area Bruta de Construgdo total (m?) 47268
indice de construcdo bruto 0,05
Numero de fogos existente 1
Numero de fogos proposto 5
Numero de fogos total 6
Densidade habitacional (fogos/ha) 0,1

No .

Quadro 7 mostra-se por comparagao os valores das areas para equipamentos e
espacos verdes existentes e os propostos considerados necessarios para a totalidade
da area de intervencao e considerando a area total de construgao (existente e proposta),
com as areas necessarias em funcdo da area total de constru¢do proposta no plano,
avaliada através da medicdo da area realmente afecta a estes espacos na Planta de
Implantagéo.

Quadro 7 — Espacos de equipamentos publicos e areas verdes de utilizagao colectiva e estacionamento

. Proposto Total
2

Existente (m?) ) 1)
Area de equipamentos

. 469222 - 469222
(Autédromo)
Areas verdes 41283 41283
Total 469222 41283 510505
Estacionamento publico - 1916 1916

7.6 Infraestruturas

As infraestruturas a considerar no ambito do processo de implementacao do plano, sdo
as que decorrem do normal desenvolvimento do licenciamento de novas construcoes
ou de operacdes de urbanizacao.

No Quadro previsto das cedéncias (Quadro 9), a efectuar, os restabelecimentos de infra-
estruturas e as novas ampliacées das redes existentes serdo da responsabilidade dos
proprietarios e titulares dos processos de licenciamento das operagdes urbanisticas.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 51



CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

Cascais ct FACULDADE DE Relatorio Plano Pormenor do Autédromo

Camara Municipal

A necessidade da extensao do nivel de servico da rede de saneamento é uma realidade
face a proposta de nova ocupacao do territério, mas que no ambito da concessao
existente com as Aguas de Cascais, SA est4 o investimento acometido a essa empresa.

Ao nivel das redes aéreas de iluminagdo, energia e telecomunicagbes e dados,
importantes para a qualidade de vida e seguranga das populagdes, a proposta de
garantia de servigo e em simultaneo o enterrar das redes aéres existente € uma valia
para o espago urbano, mas que deverd ser desenvolvida pelas entidades
concessionadas de modo progressivo e cuja temporalidade ndo é possivel antever.

7.6.1 Rede Viaria

Nesta sec¢ao procede-se a explanagao do conceito global da intervengao proposta para
a rede viaria, tendo por base as propostas ja deliberadas pela Camara Municipal de
Cascais € os objectivos dos Termos de Referéncia no tocante ao conceito urbano e aos
modos de mobilidade suave.

1. Insergédo na Rede Municipal
No desenho n.? 11 é representada a rede viaria e estacionamento automoével definida
para a area de intervengao do Plano de Pormenor.

A solucédo proposta consiste na manutencdo do tragado existente e na abertura de um

novo acesso para suporte ao funcionamento das actividades econémicas.

Para estrada que circunda, a poente, o autédromo do Estoril € prevista uma melhoria do
perfil com vista a permitir um melhor acesso as habitagbes e permitir algum
estacionamento como ponto de partida para possiveis actividades ligadas a natureza.

Para as vias a nascente e poente do autédromo, tendo sido alvo de melhorias recentes,
optou-se por manter o tragcado existente, que serve eficazmente as necessidades do
aglomerado urbano e das actividades econdmicas existentes e propostas a norte do

perimetro do autédromo.

2. Estrutura e Hierarquizacao
A estrutura da rede viaria proposta no Plano de Pormenor, representada na planta da
Rede Viaria e estacionamento automével & composta pelos seguintes niveis de
hierarquia de vias:  Via Principal — Estruturante
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Via Secundaria — Distribuidora

Via Local — Residentes

3. Caracteristicas Geométricas
Em termos de perfil Transversal e de Tragado foi estabelecida uma distingao nitida entre

o sistema principal e o sistema secundario de vias

O sistema principal proposto apresenta um perfil transversal com uma largura de faixa
de rodagem média de 7m, dependendo no entando em alguns pontos das
condicionantes de ocupacéo fisica do edificado existente. A via é dimensionada para
dois sentidos e com pendentes transversais de 2,5% uma vez que se justifica as
dimensdes apropriadas para as fungdes residenciais, actividades econémicas e acesso
ao autédromo do Estoril e A16.

O sistema secundario proposto apresenta duas tipologias de perfil transversal, faixa de
rodagem com uma largura de 3,5m, permitindo apenas a circulagdo num sentido e faixa
de rodagem até 7m de largura, contemplando uma via por sentido. Em ambas as
situagdes as vias tém pendente transversal de 2,5%.

Os passeios tém uma inclinacao transversal entre 1 a 2%, para o interior das vias, sendo
que a largura é variavel adaptando-se a diversas situagées. Nas novas vias, a dimensao
minima dos passeios propostos é de 1,5m dando satisfagcao ao disposto no Decreto-Lei
n.2 163/2006, de 8 de Agosto.

4. Tipo e Estado de Conservagao dos Pavimentos
Atendendo ao estado de conservagao dos pavimentos a proposta prevé um reforgo do
pavimento com uma camada de 0,04 m em betuminoso asféltico nas vias com perfil até

7m de faixas de rodagem de hierarquia principal.

Os passeios sao previstos, em calgada de calcério, nas vias de atravessamento, sendo
nas restantes vias as faixas de passeios incluidas na totalidade da via e delimitadas
através da cor do material de revestimento — bloco de granito, dando sempre
cumprimento ao disposto no Decreto-Lei n.® 163/2008, de 8 de Agosto sempre que é

criado um novo passeio.

Nas situacdes existentes e no ambito das responsabilidades que sdo acometidas a
autarquia o processo de adaptacao ao quadro legal devera continuar a ser desenvolvido
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de acordo com as disponibilidades finaceiras e o nivel de prioridade que venha a ser
atribuido em fungao da existéncia de caminho alternativo em condicdes de razoabilidade
de conforto e distancia.

5. Sinalizagédo e Equipamento Viario
Dado trafego na area de intervengao do plano ser bastante reduzido, com excep¢ao nas
datas de realizagdo de treinos e provas no Autédromo do Estoril, € proposto apenas

uma actualizacéo e um ligeiro reforco de sinalizagdo horizontal e vertical.

Assim, é proposto um reforgo de sinalizagéo luminosa nas passadeiras, para seguranga
dos utilizadores actuais e previstos.

6. Dotacao do Estacionamento
Como suporte ao modelo territorial desenvolvido e tendo em consideragéo o disposto
no Regulamento do PDM de Cascais e os parametros da Portaria N.? 216-B/2008, foi
adequada uma dotacdo de estacionamento adaptada as necessidades que se
antevéem decorrentes da implementagao do plano.

A maioria da capitagdo do estacionamento desenvolve-se no interior de cada parcela,
com excepgdes previstas para os edificios de comércio e servicos que apresentam
proposta de estacionamento exteriores a superficie.

A capitagdo minima para as parcelas destinadas a habitacdo é de 2 lugares por unidade
de habitacao, (X fogos x 2 lugares).

Para as unidades de comércio e servigcos a capitagdo de estacionamento observaram-
se as capitagdes definidas no artigo 1092 do Regulamento do PDM de Cascais.

Para as unidades de equipamento observaram-se as capita¢des definidas no artigo 109°
do Regulamento do PDM de Cascais.

Assim, no Quadro 8, é identificado o numero dos estacionamentos propostos pelo Plano
de Pormenor e a afectagdo a cada uma das novas parcelas, sendo que as parcelas ja
existentes, apenas se adequarao aos novos parametros em caso de processo de obras.

Quadro 8 - Estacionamentos propostos

Cddigo da Area do lote Area Ifruta G Lugares de
Construgdo Proposta ;
Parcela proposto (m?) (m?) Estacionamento
1 471791,31 ** 14731,00 491
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Cddigo da Area do lote Con:::;a?;u;:o?osta Lugares de
Parcela proposto (m?) (m?) Estacionamento
2 7193,43 309,00 6
3 33971,02
4 41566,42 12437,00 45
5 4646,63
6 5724,99 4161,20 139
7 3649,60 800,00 20
8 3454,20 800,00 20
9 3082,48 235,00 2
10 167670,76 **
10.1 7095,20 1800,00 2
10.2 970,80 970,80 24
11 25763,30
12 12007,63
13 6687,80
14 13632,74
15 10582,57
16 2683,69
17 *
171 7160,20 2000 66
17.2 3126,20 2000 66
18 3939,92
19 11044,86 **
20 13011,06 **
21 1050,38 **
22 7568,83 **
23 8713,44 **
24 13385,40 **
25 17381,67 **
26 13069,85 **
27 176184,49 **
28 349,39 * g ***
28.1 2116,10 2116,10 70

** - Parcela parcialmente fora do limite do PP

7. Acessibilidades
O desenho urbano proposto permite garantir uma rede de percursos pedonais
acessiveis, continua, coerente e articulada com as actividades e fungdes urbanas
realizadas tanto no solo publico como no solo privado, com a definicdo que se impde a
escala do Plano de Pormenor.
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Esta preocupacéo reflectiu-se na definicdo da rede viéria, zonas de estacionamento
automével e no desenho/modelacdo dos passeios. Assim, e garantido que existam
sempre percursos acessiveis a pessoas com mobilidade condicionada para acesso aos
espacos verdes de utilizacao colectiva, aos lotes e aos edificios previstos virem a ser
construidos.

7.6.2 Abastecimento de Agua para Consumo

A concepcao geral do sistema de abastecimento de 4gua na area do Plano de Pormenor
€ representada de forma esquematica, a escala de 1:2000 no desenho N.?13, rede essa
que adequa as indicacdes dadas pela empresa Aguas de Cascais, SA.

O abastecimento da rede € feito a partir do actual reservatério de Alcoitdo, por
gravidade. A agua é distribuida para a toda a rede existente, rede a partir da qual, seréo
feitas novas picagens de modo a possibilitar o abastecimento dos novos nucleos

urbanos.

A agua é distribuida pela area do plano por uma rede malhada de condutas, de modo a
melhorar as condigbes de abastecimento, e percorrem toda a zona de intervengéo do
Plano.

Pelo analisado na fase da recolha de dados no local, concluiu-se que o abastecimento
de agua é suficiente.

Sera também de prever, a execugao de novos trogos, identificados em planta, que
resultam de operagdes urbanisticas a desenvolver por particulares. Optou-se, neste
caso, por escolher um material de tubagem em PVC com um didmetro de 90 mm, na
maioria dos novos trogos, uma vez que devera ser suficiente para abastecer os diversos

nlcleos propostos.

7.6.3 Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais
Para o sistema da rede de drenagem de aguas residuais na zona de intervencao do
Plano, foram adoptados os dados fornecidos pela entidade gestora.

A recolha de efluentes domésticos €, actualmente, suficiente para as habitacbes

existentes.

Contudo, tendo em consideracao as operacdes urbanisticas propostas a rede de aguas

residuais tera necessariamente de ser prolongada, para assim servir 0os novos edificios.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 56



CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

Cascais ct FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor do Autédromo

Camara Municipal

A rede de drenagem de aguas residuais existente na area de intervengao é do tipo
unitario, contudo os novos trogos propostos foram elaborados de modo separativo,
existindo tubagens para aguas residuais domésticas e para aguas pluviais, como se
pode observar no Desenho 14, de modo a acomodar-se a futuros melhoramentos na
conduta principal de drenagem existente.

Os novos trocos de drenagem de aguas residuais e pluviais serdo em PVC e terdo um
diametro de 200mm. Estes serao ligados a conduta unitaria existente no interior do plano
que leva a agua de forma totalmente gravitica até a fossa da Atrozela.

7.6.4 Drenagem de Aguas Pluviais

No referente a rede de drenagem de aguas pluviais na zona de intervencao do Plano,
foi desenvolvida uma rede (desenho 14) que esquematiza o desenvolvimento futuro dos
projectos de execucgao.

Para recolha de aguas pluviais proposta existe uma rede que percorre 0os arruamentos,
sendo a agua recolhida por sumidouro encaminhada por tubagens para a conduta de
drenagem existente (rede unitaria), uma vez que nao existe uma rede de aguas pluviais

que direccione as mesmas para linhas de agua.

Assim, a rede de aguas pluviais proposta € diferente da rede de aguas residuais,
contudo ambas serdo ligadas a rede unitéria existente, como se pode observar no
desenho 14.

7.6.5 Rede de Energia Eléctrica

O estudo referente as infraestruturas de electricidade na area abrangida pelo plano de
pormenor e englobou as seguintes instalagoes:

= Postos de Transformacéao e Rede Eléctrica de Média Tensao
= Rede de lluminacao Publica

a) Postos de Transformacao e Rede Eléctrica de Média Tensao

A zona em estudo encontra-se ja alimentada por uma rede eléctrica de Média Tensao
(10KV).
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Em funcdo dos usos ou actividades previstas para as varias parcelas, prevé-se a
necessidade de instalar mais 1 Posto de Transformacao.

Prevé-se a integracao destes Postos de Transformacao na actual rede de Média Tensao
existente, sendo a interligacao efectuada em Postos de Transformagéo ja existentes.

Os novos Postos de Transformacgao serao instalados no interior de edificios utilizados
para outros fins, podendo eventualmente receber publico. Nestes edificios, a area
destinada a instalacao do Posto de Transformacéao devera ter capacidade para albergar
todo o equipamento necessario (Transformador, celas de Média Tensdo e Quadros de
Baixa Tensé&o) respeitando as distancias minimas regulamentares. O acesso ao interior
da area destinada ao Posto de Transformacao sera restrito ao pessoal afecto a Empresa
Distribuidora de Electricidade e/ou a pessoal de manutencao especialmente autorizado.
As varias portas e vias de acesso deverao permitir o transporte, deslocacao e instalagao
de todo o equipamento.

Prevé-se a seguinte localizagao para os novos Postos de Transformagao:

PT 1 — Junto a area industrial — lote 28.1

O abastecimento de energia eléctrica aos novos Postos de Transformagao sera
efectuado por integragéo na rede de distribuicao de Média Tensao existentes (10 kV).

A rede de distribuigao do tipo subterraneo, desenvolvida preferencialmente ao longo dos
passeios, em cabo armado seco dos tipos LXHIOV instalados nas condigcbes

regulamentares.

b) Rede de lluminagéao Publica

Actualmente a lluminagao Publica representa cerca de 3% do consumo total de energia
eléctrica. Assim, sempre que possivel é recomendavel a substituicdo dos equipamentos
existentes por outros mais eficientes. Os sistemas mais comuns assentam na tecnologia
das lampadas de Vapor de Sodio de alta pressdao (VSAP). No entanto, em zonas ja
urbanizadas, ainda existe uma parcela significativa da tecnologia de lampadas de Vapor
de Mercurio, que devera ser progressivamente substituida. Como referéncia, podem ser
adoptadas as seguintes sugestdes para o uso de lampadas de VSAP:
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Zonas rurais — VSAP 70 e 100W

Zonas Urbanas — VSAP 70, 100, 150 e 250W

As lampadas de VSAP apresentam um bom rendimento em relagdo as tecnologias
anteriores. Sempre que as condigbes de iluminagdo publica ndo sejam exigentes,
segure-se 0 uso de lampadas de 70 W, pois apresentam uma boa relagdo Im/W
(limen/watt). Veja-se o exemplo:

Lampada de VSAP de 70W — 85 Im/W
Lampada de VSAP de 150W — 105 Im/W

A Rede de lluminagdo Publica sera preferencialmente subterrénea, sendo a sua
alimentagéo efectuada a partir do Quadro Geral de Baixa Tens&o dos varios Postos de
Transformacdo. Nas situacoes em esta rede se prolongue por grandes extensdes
poderéao ser utilizados armarios de distribui¢éo.

As lumindrias a utilizar serdo equipadas com uma lampada de vapor de sédio de alta
pressao e as colunas para suporte das lumindrias serao do tipo metélico ou betdo com
10 metro de altura util, brago de 1,25 metro e 52 de inclinagéo,. Todas as colunas serao
providas de quadro eléctrico na sua base contendo os elementos que permitirdo a
entrada e saida do cabo principal e a protec¢do dos condutores de electrificagdo da
propria coluna.

A gestao da lluminacgao Publica é da responsabilidade das Camaras Municipais no que
respeita a niveis e horarios de iluminagao e ao tipo € numero de aparelhos de iluminagao
e lampadas em servigo, salvo existéncia de contracto de concessado. Além das medidas
sugeridas anteriormente, outras existem que podem levar a significativas redu¢des no

consumo de energia por parte da lluminacao Publica:

= Regulagao de fluxo luminoso
= Vapor de sodio de alta pressao da nova geragao
= Balastro electrénico de alta frequéncia
= Tecnologia LED
O numero de iluminarias foi aumentado, respondendo as necessidades de iluminagcao

publica dos novos nucleos urbanos propostos, de acordo com o atras descrito
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7.6.6 Rede Telefonica e Dados

Prevé-se a extensdo da rede através de condutas enterradas que dé passagem aos
futuros cabos telefonicos.

a) Rede de Condutas

Prevé-se a expansao da rede telefénica por recurso a uma solucao subterranea. Para
tal sera considerada uma nova rede de condutas para passagem dos cabos telefonicos.
Sera estabelecida uma rede de tubagens e caixas de visita ao longo dos passeios, de
modo a dar passagem aos cabos que alimentarao as respectivas parcelas.

b) Tubagens

A abertura de valas para estabelecimento da rede de tubagem podera ser feita por
meios manuais ou mecanicos adequados as caracteristicas dos terrenos, devendo ser

abertas ao longo das vias publicas e sempre que possivel nos passeios.

A posicao relativa das canalizagdes de telecomunicacdes enterradas em relagdo aos
edificios e as demais canalizagbes que possam existir nas proximidades (electricidade,
aguas, esgotos, gas, entre outras) sera fixada nos respectivos regulamentos, devendo

sempre manter-se, pelo menos, o afastamento minimo regulamentar.

Os tubos a utilizar serdo em PVC de 6 Kg/cm? e terdo os didametros de 110 mm na
ligacdo entre caixas de visita e passagem e 50 mm de didametro na alimentacdo das
parcelas.

Seréo instalados nas valas abertas, a profundidade de 80 cm e a sua colocacao devera
obedecer as seguintes operacgdes:

Colocagéo no fundo da vala de uma camada de areia uniforme com 0,10 m de espessura

média que funcionara como cama ou leito de assentamento do tubo.

Assentamento do tubo, efectuando as emendas necessarias de forma duradoira e sem

rebarbas que possam dificultar o enfiamento dos cabos ou danificar o seu isolamento
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Colocagao de uma segunda camada de areia com 0,10 mm de espessura média, por
forma a envolver os tubos e a obter uma distribuicao de areia com espessura uniforme

ao longo do perfil escavado.
Colocagéo de fita de sinalizacao.

Aterro e compactagéo da vala utilizando terras isentas de pedras e outros detritos de

dimensdes significativas.

c) Caixas de Visita e de Passagem

Seréao consideradas caixas de passagem com as dimensodes de 50x50 e caixas de visita
com as dimensdes de 80x60 as quais serdo construidas de acordo com os desenhos
tipo aprovados pela Portugal Telecom.

Estas caixas serdo construidas em alvenaria de tijolo, terdo fundo roto para a infiltragao
das aguas e a tampa sera em betdo armado.

d) Caixas para PD
A fim de permitir a instalagao dos PD’s que alimentarao futuramente as parcelas, devera
ser prevista a colocacao de caixas estanques do tipo C2 (RITA) nos muros ou em
pedestais edificados nos limites das parcelas.

Estas caixas C2 serdo ligadas a caixa de visita que lhe fica mais proxima, através de
dois tubos PVC com 63 mm de diametro. Os tubos serao ligados a caixa através de

bucins de membrana.

7.6.7 Rede de Recolha selectiva de residuos

No desenho n.? 15 é feita a representacao esquematicamente dos pontos de recolha
selectiva de residuos o qual teve por base a continuacdo de um procedimento ja
instituido em todo o municipio de Cascais como também a rede viaria existente e

proposta para a area de intervengao do plano.

A necessidade de garantir a mobilidade dos veiculos de recolha, impés a condicionante
de alguns moradores terem de se deslocar mais do que os 60metros normalmente
aceites para a realizagdo dessa tarefa. Contudo, e tendo em conta a populagéo existente
considera-se que a rede de pontos proposta é suficiente de momento e que consoante
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a inovagao tecnoldgica em curso o seu numero podera a vir a ser reduzido e

especializado o processo de recolha.
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8 EXECUGAO DO PLANO

8.1

Cedéncias

A particularidade da area de intervencéo do plano e o objectivo de qualificacdao do

aglomerado urbano impedindo a sua descaracterizagéo e densificacao desqualificada

recomenda que se proceda a definicdo de uma dotacao de area de cedéncia média a

aplicar a parcela de cada proprietario e que informara o processo de perequacao.

O indice de cedéncia média atribuido a cada parcela é de 0,30.

A cedéncia de terreno ao municipio para efeitos de dotagdo de espacgo publico e de

instalacdo e implantacdo de equipamentos de caracter publico obedecem ainda as

seguintes permissas:

1.

Quer para efeito de edificagdo, quer para efeito de divisdo de propriedade com
vista ao seu parcelamento, os proprietarios ou titulares do processo cedem ao
dominio publico do Municipio as &reas necessarias a construgdo e/ou
alargamento de vias de acesso, designadamente: passeios e arruamentos;
areas para estacionamento automoével publico; areas para espagos verdes de
utilizacao colectiva; areas necessarias a construgao e reforco de infra-estruturas,
de acordo com o disposto na planta de gestao fundiaria e em observancia com
o disposto na Portaria n.® 216-B/2008 de 3 de Margo.

Quando pela execugédo do Plano um titular de processo de urbanizagao e de
edificacdo ceda para o dominio privado do Municipio parcela ou parcelas de
terreno as mesmas seréo transmitidas ao Municipio no @mbito do cumprimento

de modelo de execug¢éo do plano a aprovar pela Camara Municipal.

Na situacdo de ndao cumprimento da dotagdo minima de cedéncia para
equipamentos de utilizacao colectiva, sera devida compensacao nos termos do
Regulamento Municipal de Compensacdes (RMC), na redaccdo do Aviso n.°
2838/2009, publicado no Diario da Republica, Il série, n.2 22, de 2 de Fevereiro,
com a alteragdo dada pelo Aviso n.? 10523/2009, publicado pelo Diario da
Republica, Il série n.2 108, de 4 Junho.

O apuramento do valor da compensagao devida em numerario ou em espécie
realizar-se-4 de acordo com a férmula do RMC, considerando o valor do indice
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médio de utilizagao correspondente ao Uso Dominante da Habitagdo nas zonas
de preenchimento e que é 0,3 e o indice efectivo resultante da possibilidade
construtiva em excesso decorrente da proposta de plano.

Na situacdo de cedéncia efectiva superior a area de cedéncia média a
compensagao do proprietario o municipio procede ao desconto do valor nas
taxas devidas pela operacao urbanistica.

O célculo do valor por m? corresponderda ao aplicavel no momento do

licenciamento da operacgao urbanistica.

8.2 Perequacao

Para toda a area do Plano é constituido um sistema de perequacédo compensatéria dos
beneficios e encargos decorrentes da execugcao do Plano, em acordo com o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

O mecanismo compensatério assenta na conjugacao do critério de cedéncia média
(0,70) com o critério do indice de utilizagdo médio (0,30) e é aplicavel apenas a area de
solo que foi considerada para efeitos calculo de indice médio de utilizagdo, conforme
Planta de Implantacao.

Para os efeitos de disposto neste artigo, o indice médio de utilizagdo do solo de 0,30
refere-se em exclusivo a area de construgao destinada a habitagéo (Ac hab), comércio
(Ac com) e servigos (Ac serv), incluindo-se nesta Ultima as novas areas de construgao
previstas para Espaco de Equipamento.

Os proprietarios que tiverem a conjugacgéao referida em 2., diferente da média devem
compensar a autarquia ou serem compensados pela mesma, consoante se encontrem

abaixo ou acima da média, de acordo com a seguinte férmula:
Com = [(Cm x Aci — Ce) x V] + [IUi — lum) x Ai x P]

Comp — compensacao a pagar (se positivo) a Camara ou a deduzir nas taxas

municipais;
Cm — cedéncia média;

Aci — area bruta de construgéo possivel na propriedade / lote i;
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Ce — cedéncia efectiva dessa propriedade;

V — prego/m2 de terreno n&o urbanizado na zona;

Ai — area de terreno da propriedade / lote i;

IUm e IUi — indice de utilizagdo médio e da propriedade /lote i, respectivamente;

P — valor médio do terreno por m2 de ABC.

Os proprietarios das parcelas integradas na area de solo urbano que foi considerada
para efeitos de indice — conforme Planta de Implantacdo, sdo titulares do direito
abstracto de construir equivalente a area dessas parcelas independentemente das
serviddes, restricdes ou condicionantes de utilidade publica que sobre elas impendam.

O direito abstracto de construir € apurado mediante a aplicacdo do indice médio de
construcao a area de cada uma das parcelas integradas na area de solo que foi
considerada para efeitos de indice.

Para além dos direitos e das obrigacdes reciprocas, os contratos de urbanizacédo e/ou
de desenvolvimento urbano a celebrar entre os proprietarios e eventualmente entre
estes e o Municipio de Cascais estabelecem os termos em que sdo repartidos pelos
proprietarios das parcelas e prédios integrados na area de solo que foi considerada para
efeitos de indice os beneficios e os encargos resultantes da execugéo do Plano, na
proporgao do valor atribuido aos seus direitos.

Na falta de acordo quanto ao valor a atribuir aos direitos dos proprietarios abrangidos
sao aplicaveis, nos termos do n.% 4 do art. 149.°2 DL n.? 80/2015 de 14 de Maio, os
critérios previstos na lei para o caso das expropriagdes litigiosas.

O cumprimento do sistema de perequagao pode resultar de acordo entre os proprietarios
de terrenos que se integrem na area de solo que foi considerada para efeitos de indice,
conforme Planta de Implantagédo e Modelo de Ocupacao.
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8.3 Sistema de Execucao

A éarea de intervengdo do PPAUT corresponde mais do que uma unica unidade de
execucao face a diferenciagdo de objectivos das varias zonas.

A dinamizagdo dos procedimentos conducentes a entidade a quem esta
responsabilidade esta legalmente acometida.

A salvaguarda dos direitos e das obrigacdes da coisa publica bem como da totalidade
dos proprietarios sera assegurada pela CMC através da gestao dos procedimentos de
licenciamento das operagdes urbanisticas, incluindo a operacionalizacdo das
intimacdes de demolicbes e acertos de extremas ou promocao das viabilidades de
edificacdo em novas parcelas resultantes da proposta de cadastro proposta no plano.

8.4 Instrumentos de Execucao do Plano

Para a implementacao do plano os instrumentos delineados suportam-se nas figuras do
reparcelamento e da cedéncia com vista a regularizacdo de processos de construcao
em situagao ilegal.

O reparcelamento do solo urbano proposto na proposta do plano é suportado pelo
entendimento do n.1 do artigo 164 do Decreto-Lei n.280/2015, de 14 de Maio, alterado
pelo Decreto-Lei n.? 316/2007, de 19 de Setembro e republicado pelo Decreto-Lei n.°
46/2009, de 20 de Fevereiro, que aplicado as parcelas sem dimensdo minima ou
configuracao planimétrica nao possibilitam a edificagdo de modo individualizado.

8.5 Transformagao Fundiaria

A proposta do plano suportado nos pressupostos atras enumerados é concretizada no
quadro anexo a planta de gestao fundiaria (n°20, Vol II). No Quadro 9 resume-se as
operacdes fundiarias em termos de area, 0s seus totais e o critério de cedéncia média.
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Quadro 9 — Cedéncias (Resumo)
12 fase 22 fase
ngﬁzlga A‘rl?:sp:irrac :;e;r;z :e Area para dreas Fins de Cedancias
espa;'o publico (m?) el
1 1557,4
7
8 8138,9
10 10 3599,9
10.1 10.1
10.2 10.2
11 11 681,4
12 12 120,1
13 13 344,5
14 14 251,7
15 15 636,1
16 16 319,5
17 17 6156,9 18457,6
17.1 17.1
17.2 17.2
19 19 45,9
20 20
21 21
22 22
23 23
24 24
25 25
26 26
27 27
28 28 6778,5 12023,2
28.1 28.1
Totais (m?)
Area de cedéncia para areas verdes 38619,7
Area de cedéncia para vias 20491,9
Total de Cedéncia 59111,6
Area bruta de construgdo proposta 14648
Critério de cedéncia média 4,0

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa Grupo de
Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 67



FACULDADE DE
CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

TR Relatorio Plano Pormenor do Autédromo

Cascais

Camara Municipal

8.6 Efeitos Registais

A proposta de Plano foi desenvolvida tendo como premissa poder incluir todos os
elementos necessarios a constituir-se titulo bastante para efeitos de registo predial dos
prédios resultantes das operagdes urbanisticas de acordo com o disposto no Decreto-
Lei n.? 80/2015, de 14 de Maio.

A conjugacao do novo parcelamento da propriedade devera ser articulado com as
premissas da gestao urbanistica ao nivel dos pressupostos de obrigagao relativos a
demolicdes, cedéncias, anexagdes e desanexagdes e que sao sujeito a inscricdo no
Registo Predial.

9 ESTUDOS REALIZADOS

Para suporte ao trabalho técnico e tomada de decisdo foram desenvolvidos diversos
estudos ao longo de todo o processo, que importa referir e que se constituem como

anexos complementares ao plano.

= Relatério Ambiental (AAE em curso)

= Fichas de Caracterizacao do Edificado da area do PPAUT
» Fichas do Espago Publico e Vias do PPAUT

= Analise e Diagnéstico dos espacgos publicos

= Relatério de Caracterizagdo e Diagnostico — PPAUT
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10 DILIGENCIAS ADMINISTRATIVAS REALIZADAS NA FASE DE
DISCUSSAO E ELABORAGCAO DA PROPOSTA

10.1 Diligéncias Anteriores a Conferéncia de Servicos

Considerando que o PPAUT é um Plano de Pormenor que faz parte de um conjunto de
processo com acompanhamento por parte do PNSC e da CCDR-LVT, realizaram-se
reunides e sessdes publicas com o objectivo de serem articulados interesses e definidas
orientagdes, emtre as quais a questdo de solucionar em etapa prévia situagcbes de
interpretacdo de pressuposto de ambito sectorial (REN, RAN) que se consideracao

determinantes para o desenvolvimento da proposta de Plano para serem mencionadas:

20/01/2006 Reuniao com PNSC para discussao da proposta metodoldgica de
desenvolvimento dos trabalhos, articulagdo das bases digitais entre
PNSC e CMC.

09/02/2006 Reunido para a definicdo da base digital a adoptar para a delimitagéo

georeferenciada do limite dos planos.

Definida a necessidade de actualizagdo da base topogréafica e
altimétrica de modo a ser possivel cruzar 0s compromissos
urbanisticos e os licenciamentos efectuados pelo PNSC no interior da
totalidades dos aglomerados urbanos abrangidos pelos planos em
desenvolvimento pela CMC.

11/03/2006 Realizacdo de reunidao com Presidente da Junta de Freguesia de
Alcabideche.

21/03/2006 Reuniao com CCDRLVT para explicitacdo da necessidade de
acompanhamento do Plano face a sensibilidade ambiental da area de
intervencao e a necessidade de confirmacao dos limites do plano.

23/03/2006 Sessao publica de apresentacdo da iniciativa de desenvolvimento do
plano e audicdo das expectativas e problemas identificados pela
populagao.

13/05/2006 Sesséao publica de auscultacao da populacgéo.
25/09/2006 Realizagao de inquéritos a populagao presente no nucleo da Atrozela,

recorrendo ao processo de amostragem aleatéria simples na escolha
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11/06/2007

04/12/2008

25/01/2009

28/01/2009

19/02/2009

22/07/2009

04/09/2009

28/10/2009

12/12/2009

29/04/2010

FACULDADE DE
CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

Relatorio Plano Pormenor do Autédromo

dos individuos, embora assegurando uma distribuicdo em termos

etéarios.
Reunido de articulagcdo com a empresa Aguas de Cascais, SA

Reuniao de acompanhamento com CMC para validagao dos trabalhos
da proposta de plano.

Reuniao com PNSC para discussdao do procedimento da AAE,
redelimitacdo da REN, procedimentos para a totalidade das areas
delimitadas para equipamentos.

Reunido Publica para apresentacédo de Relatério de Caracterizacao e
Diagnéstico para definicao de prioridades.

Reuniado com PNSC para andlise da redelimitacdo da REN,

procedimentos para as reunides futuras de acompanhamento.

Reunidao com CMC para reavaliagdo dos dados do cadastro de base
do patriménio Publico e Mumicipal discussédo da proposta de criagao
de Medidas Preventivas para controlo do crescente de licenciamentos

em curso na area do PP.

Reunidao de acompanhamento com PNSC discussao dos limites do
Plano (Zona contigua ao PP Atrozela), da REN e do procedimento
sugerido pela CCDRLVT para o tratamento da tematica.

Reuniao com CMC sobre Riscos de Cheia na area do Plano e a sua
relacdo entre a faixa definida no PDM e a analise do Servigo de
Proteccao Civil e da equipa do Plano.

Reuniao com CMC sobre a necessidade de corrigir graficamente a
Rede Natura constante no PDM.

Reunidao com CMC para andlise da primeira proposta do PPAUT.
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10.2 Conferéncia de Servicos

10.3 Diligéncias Realizadas Apds Conferéncia de Servicos
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11 INFORMACOES COMPLEMENTARES

11.1 Constituicao da Equipa Técnica do Plano pela CMC

* Direcgéao:
Dr. Antonio d'Orey Capucho, Presidente da CMC
Arq.® Diogo Capucho, Director Municipal
» Coordenagéo:
Mestre Arq.? Paisg. Vitor Silva, Director DPT
Arqg.% Jodo Montes Palma, Chefe da DORT
* Planeamento e Urbanismo:
Dr.2 Susana Grécio
Mestre Arq.2 Catarina Bentes
* Paisagismo:
Arq.2 Paisg. Adélia Matos
* Engenharia Civil:
Eng.® Eugénio Rosa
» Engenharia do Territorio:
Eng.2 Paula Nunes
» Planeamento Regional:
Dr. Carlos Filomeno, Chefe da DPIE
Dr.2 Susana Gracio
* Engenharia do Ambiente:
Eng.2 Sara Dias
+ Financiamento:

Dr.2 Paula Portela
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» Acompanhamento Juridico:
Dr. Antonio Mota, Director do DAJ

Dr.2 Marilia Gomes da Silva

11.2 Equipa de Colaboradores do Plano — FCT UNL

Prof. Doutor Miguel Amado
Prof. Arg? Rosério Ribeiro
Mestre Eng.2 Tania Lopes
Mestre Eng? Francesca Poggi
Eng.? José Carlos Branco
Prof. Doutor Rui Micaelo
Doutor Eng® Pedro Pereira
Doutor Eng® Joao Martins
Mestre Isabel Beja

Arq.? Paisagista Jodo Freitas
Doutora Eng? Evelina B. Moura
Dr.2 Tania Salsinha

Dr. Pedro Gomes

Prof. Doutora Maria Calvao
Prof. Doutora Fatima Nunes

Prof. Doutor Carlos Costa
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11.3 Conteudo Documental do plano

VOLUME |

PECAS ESCRITAS

Regulamento do Plano de Pormenor Autédromo

PECAS DESENHADAS

09.1

Planta de Implantagdo, Quadro dos Parametros Urbanisticos e Quadro de
Coordenadas Cartesianas das Parcelas do Plano

09.2 Planta de Impantacdo - Modelo de Ocupacdo e Quadro de Parametros
Urbanisticos

09.3 Planta de Implantagédo - Espacos Publicos Exteriores

09.4 Planta de Implantagdo — Caracterizagdo Acustica

25.0 Planta de Condicionantes — Situacao Proposta

VOLUME II

PECAS ESCRITAS

01 — Relatorio

Relatorio do PPAUT
Anexos Vol. |

Anexo PR | - Proposta n® 1652/2008 Deliberagéo para a elaboragao do
Plano de Pormenor do Autédromo

Anexo PR Il - Proposta n® Aprovacao dos Termos de Referéncia do Plano
de Pormenor do Autoédromo

Anexo PR Il - Proposta n® Aprovacao do Relatério de Caracterizacao
do Plano de Pormenor do Autédromo

Anexos Vol Il

Avisos e editais
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Anexo AV | - Aviso n°1392/2009 ,publicado na 22Série do Diario da
Republica, determina a elaboragéo do Plano de Pormenor do Autédromo

Anexo AV Il - Aviso Camarario, fazendo publico a determinagéao para
elaboracao do Plano de Pormenor do Autdédromo

Informacobes

Anexo IN | - Informacao n? 13964/2011, de 26 de Agosto, apreciagao do
relatério de caracterizagao e diagnéstico entregue pela FCT-UNL.

Pareceres

Anexo PA | - Parecer relativo ao processo n21813/2008, de 23 d
Dezembro de 2009.

Anexo PA Il - Parecer relativo ao processo n? 115/2012, de 14 de Maio
de 2012

Consulta de Entidades

Anexo CE | - 5897/2009 CCDR - Listando as Entidades a Consultar no
ambito do Plano de Pormenor do Autédromo

Anexo CE Il - 4193/2009 DIGAL - Rede de gas no Plano de Pormenor do
Autédromo

Anexo CE Il - 4445/2009 ANPC - Elementos relativos ao Plano de
Pormenor do Autédromo

Anexo CE IV - 6469/2009 Portugal Telecom - Elementos relativos ao
Plano de Pormenor do Autédromo

02 — Execugéo e Plano de Financiamento
Relatério de Execucéo e Plano de Financiamento
04 — Participagéao Publica

A desenvolver pela Camara Municipal de Cascais
06 — Caracterizagao e Diagnéstico da area do PPAUT

Relatério de Caracterizagao e Diagnéstico da area do Plano de Pormenor do
Autédromo
Anexos ao Relatério de Caracterizagéao
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Anexo | Fichas de Caracterizagao, Edificado, Vias e Espaco Publico
Anexo Il Ficha Modelo de Dados Estatisticos

Anexo IV Ortofotomapa - LimitePP

Anexo V extracto de planta de Ordenamento do PDM

Anexo VI extracto de planta Sintese do POPNSC

PECAS DESENHADAS

01.0 Planta de Localizacéao

02.0 Planta de Enquadramento

03.1 Planta da Situacao Existente

03.2 Ortofotomapa — Situacao Existente

04.0 Planta de Ordenamento do PNSC — Extracto

05.1 Planta de Ordenamento do PDM — Extracto

05.2 Planta de Ordenamento do PDM — Area de Intervencdo PPAUT
06.1 Planta de Condicionantes do PDM — Extracto

06.2 Planta de Condicionantes do PDM — Area de Intervengdo PPAUT
07.1 Carta de REN — Extracto

07.2 Carta de REN — Area de Intervencdo do PPAUT

08.1 Planta de Cadastro - Situacao Existente e Quadro do Cadastro
08.2 Planta de Cadastro - Parcelas Seccionadas pelo perimetro do PPAUT
08.4 Planta de Cadastro — Usos Existentes

09.5 Planta de Cadastro — Usos Propostos

09.6 Planta de Localizagao Equipamentos Propostos

09.7 Planta de Esquema Organizativo de Espagos Publicos

10.0 Planta de Modelacéo de Terreno

11.0 Planta da Rede Viaria e estacionamento automével

12.1  Planta de Mobilidade e Circulagao

12.2 Perfis Transversais tipo
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13.0 Planta de Rede de Abastecimento de Agua
14.0 Planta de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais
15.0 Planta de Higiene Urbana
16.0 Planta da Rede Eléctrica e Telecomunicacoes
17.0 Planta da lluminagao Publica
18.0 Carta de Vazios urbanos
19.0 Carta Estrutura Ecoldgica Proposta
20.0 Planta de Gestao Fundiaria - Cedéncias e Regularizagées e Quadro de Gestéao
Fundiaria
21.0 Planta de Cadastro — Situacao Proposta

22.0 Planta de areas de cedéncia para o dominio municipal e Quadro das areas de

cedéncias para o dominio municipal
23.0 Planta de Demoligbdes
24.0 Planta de Ordenamento — Situacdo Proposta
VOLUME Il
PECAS ESCRITAS
01 Fichas do Edificado do PPAUT

02 Fichas de Espago Publico e Vias do PPAUT

PECAS DESENHADAS

01 Planta de classes de hipsometria
02 Planta de classes de declive

03 Planta de exposicao de vertentes
04 Planta de formacdes geologicas
05 Planta da rede hidrografica

06 Planta de tipos de solo

07 Planta de radiacao global
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Planta de humidade do solo

Planta de classes de ocupacéo do solo

Planta de valor ecologico do solo

Planta de niveis de permeabilidade

Planta de erosao potencial

Planta de riscos de erosao

Planta de riscos de cheia

Planta de estratos de vegetagéao

Planta de biétopos

Planta de rede natura e habitats

Planta de patrimonio classificado

Planta de tipologia da rede viaria

Planta do material de pavimento das vias
Planta de tipos de circulacdes viarias

Planta do estado de conservacao do pavimento
Planta com numero de pisos

Planta do estado de conservagao do edificado
Planta dos materiais e cores do edificado
Planta de usos / actividades existentes

Planta de corredores vitais e estrutura ecologica metropolitana

Planta da Rede de Abastecimento de Agua e Rede de Aguas Residuais
Domésticas

Planta de Transportes

Planta da rede eléctrica

Planta de equipamentos escolares
Planta de equipamentos de desporto

Planta de equipamentos de saude e apoio social
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Planta da localizagéo de ecopontos

Planta de rede telefonica e dados

Mapa Ruido - Situagao Existente Lden

Mapa ruido — Situagao Existente Ln

Mapa ruido — conflitos Lden

Mapa ruido — conflitos Ln

Planta de cadastro existente — areas sem registo / incompleto

Planta de cadastro existente — patriménio municipal e dominio publico
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ANEXOS

VOLUME |

PROPOSTAS — DELIBERACOES

VOLUME II

Anexo PR | - Proposta n® 1652/2008 Deliberagéo para a elaboragao do
Plano de Pormenor do Autédromo

Anexo PR II - Proposta n® Aprovagao dos Termos de Referéncia do Plano
de Pormenor do Autédromo

Anexo PR Il - Proposta n® Aprovacgédo do Relatério de Caracterizacao
do Plano de Pormenor do Autédromo

AVISOS E EDITAIS

Anexo AV | - Aviso n®1392/2009 ,publicado na 22Série do Diario da
Republica, determina a elaboracao do Plano de Pormenor do Autédromo

Anexo AV Il - Aviso Camarario, fazendo publico a determinagcado para
elaboracao do Plano de Pormenor do Autdédromo

INFORMACOES

PARECERES

Anexo IN | - Informacao n? 13964/2011, de 26 de Agosto, apreciagao do
relatério de caracterizagao e diagnéstico entregue pela FCT-UNL.

Anexo PA | - Parecer relativo ao processo n®1813/2008, de 23 d
Dezembro de 2009.

Anexo PA |l - Parecer relativo ao processo n® 115/2012, de 14 de Maio
de 2012

CONSULTA ENTIDADES

Anexo CE | - 5897/2009 CCDR - Listando as Entidades a Consultar no
ambito do Plano de Pormenor do Autédromo
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Anexo CE Il - 4193/2009 DIGAL - Rede de gas no Plano de Pormenor do
Autdédromo

Anexo CE Il - 4445/2009 ANPC - Elementos relativos ao Plano de
Pormenor do Autédromo

Anexo CE IV - 6469/2009 Portugal Telecom - Elementos relativos ao
Plano de Pormenor do Autédromo
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