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’ FACULDADE DE R lament Plano Pormenor
Cascais ct CIENCIAS E TECNOLOGIA egulamento do Plano Pormenor da

Camara Municipal UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Boca do Inferno

PREAMBULO

O Plano de Pormenor da Boca do Inferno é um instrumento de gestédo territorial que
desenvolve e concretiza propostas de organizacdo espacial e de uso do solo para a
respectiva area de intervencdo, definindo com detalhe a concepgdo da forma de
ocupacdo e servindo de base aos projectos de execucdo das infra-estruturas, da
arquitectura dos edificios e dos espacgos exteriores, de acordo com as prioridades

estabelecidas nos programas de execucéo constantes do plano director municipal.
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TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Ambito territorial

O presente regulamento estabelece as regras a que obedece a ocupacdo e uso do
solo no ambito do plano de pormenor da Boca do Inferno, adiante designado por
plano, cujo limite esta expresso na respectiva planta de implantacdo, tendo uma éarea

de intervencéo de 29,01ha.

Artigo 2.°

Contelido Documental

O Plano é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantacédo a escala 1:2000 e Quadro de Parametros Urbanisticos anexo
a planta, que representa a estrutura territorial e o regime de uso do solo na area a que
respeita;

c¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:2000, que identifica as serviddes e restricdes
de utilidade publica em vigor que possam vir a constituir limitagdes ou impedimentos a

gualquer forma especifica de aproveitamento.

O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos escritos e desenhados:
a) Relatorio, contendo a fundamentagédo técnica das solu¢des adoptadas e propostas
no plano;
b) Relatério Ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os efeitos no
ambiente em resultado da aplicacdo do Plano, bem como as medidas adoptadas no
plano tendo em vista a salvaguarda dos valores ambientais;
c) Programa de Execuc¢éo das accdes previstas e respectivo Plano de Financiamento;
d) Plantas de trabalho representativas dos elementos recolhidos no ambito do
processo de caracterizagao:

Planta de Localizacdo a escala 1:25000

Planta de Enquadramento a escala 1:3000

Planta da Situacdo Existente a escala 1:2000
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e) Documentos escritos de trabalho representativos dos elementos recolhidos no
ambito do processo de caracterizacao, fichas de caracterizacdo do espaco publico e

do edificado, compromissos urbanisticos, fichas de distribuicdo de equipamentos e da

Cascais CIENCIAS E TECNOLOGIA

Camara Municipal

Ortofotomapa — Situacdo Existente a escala 1:3000

Planta de Ordenamento do PNSC (Sintese) — Extracto a escala 1:25000
Planta de Condicionantes do POOC (Area de Intervencio PPBI) a escala
1:2000

Planta de Ordenamento do PDM de Cascais (Extracto) a escala 1:5000
Planta de Ordenamento do PDM — Area de Intervencdo PPBI & escala 1:2000
Planta de Condicionantes do PDM de Cascais — Extracto a escala 1:5000
Planta de Condicionantes do PDM — Serviddes e Restricbes — Area de
Intervencdo PPBI a escala 1:2000

Carta de REN (Extracto) a escala 1:5000

Carta de REN — Area de Intervencdo do PPBI & escala 1:2000

Planta de Cadastro - Situacdo Existente a escala 1:2000

Planta de Cadastro - Patriménio municipal e dominio publico a escala 1:3000
Planta de Cadastro — Usos Existentes a escala 1:3000

Planta de Usos Propostos a escala 1:2000

Planta de Localizacdo Equipamentos Propostos a escala 1:2000

Planta da Rede Viaria e estacionamento automovel a escala 1:2000
Planta de Mobilidade e Circulagéo a escala 1:2000

Perfis transversais tipo a escala 1:2000

Planta de Rede de Abastecimento de Agua & escala 1:2000

Planta de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais a escala 1:2000
Planta de Higiene Urbana a escala 1:2000

Planta da Rede Eléctrica e Telecomunicacdes a escala 1:2000

Planta de Mobiliario Urbano a escala 1:2000

Detalhes Area de Visitagdo/Contemplac&o a escala 1:2000

Carta Estrutura Ecoldgica Proposta a escala 1:2000

Planta de Botanica das Falésias - Situacdo proposta a escala 1:2000
Planta de Demolicfes a escala 1:2000

Planta de Ordenamento — Situacao proposta a escala 1:2000

alteracéo de classes de uso do solo:

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia - Universidade Nova de Lisboa
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Relatério de Caracterizacao e Diagndstico;

Artigo 3.°
Vinculacdo

O Plano tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des vinculam

directa e indirectamente as entidades publicas, privadas e cooperativas.

Artigo 4.°

Objectivos genéricos

Através dos Termos de Referéncia desenvolvidos para a elaboracdo do presente
Plano pretende-se dar seguimento a orientacéo definida no POOC Sintra-Sado para a
area em estudo, e dotar a mesma area de Instrumento de Gestédo Territorial, que vise
o desenvolvimento da politica do Ordenamento do Territério do Municipio, nos

seguintes objectivos:

= Concretizacdo da politica de Ordenamento do Territorio definida pelo executivo
camarario, de modo a garantir a satisfacdo dos principios do Desenvolvimento
Sustentavel, adoptando uma viséo integrada para o territério municipal;

= Estabelecimento de normas de ocupacdo e utilizacdo do solo que permitam
fundamentar a utilizacdo e gestéo do territério abrangido, visando salvaguardar
e valorizar os recursos naturais; promover a sua utilizacdo sustentavel, bem
como garantir a proteccdo dos valores ambientais e do patriménio natural,
paisagistico e socio-cultural;

= Definicdo dos principios, orientacdes e critérios que induzam a formas de
ocupacdo e transformagdo do solo pelas actividades humanas, de forma
integrada e sustentavel, de acordo com as aptiddes, potencialidades e usos
possiveis para a &rea abrangida;

= Satisfac@o das aspiracfes da populacdo através da criagdo de um instrumento
eficaz, que possibilite a implementagdo da politica definida para o harmonioso
desenvolvimento da &rea em estudo, enquadrando-a na estratégia turistica

definida para o concelho.

Artigo 5.°
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Objectivos especificos

Os objectivos especificos para a elaboracéo do presente Plano tendo como referencial
gue a proposta devera basear-se num projecto integrado que dé relevo a vertente do
espaco publico e social, resultante de uma estrutura continua de espacos livres, e da

proposi¢cdo de equipamento dotado de infra-estruturas, sao:

» A eliminagdo da area de venda ambulante;

= A reformulagéo da actual ocupacao por estabelecimentos de restauragéo e
de bebidas, com a construgédo de um novo edificio, com a altura maxima de
1 piso;

» O reordenamento da é&rea de estacionamento com interdicdo do
parqueamento a poente da estrada;

» A reformulagéo e valorizacdo de acessos pedonais e escadas;

» A reformulagéo de pavimentos, iluminagao e mobiliario urbano;

= A articulacdo com o projecto da ciclovia;

» Asinalizacdo e a instalacdo de um posto de informacéo ao publico.

= Promover a relocalizacgdo de modo estruturado da actividade de
restauracao e a contencdo do fenédmeno de actividades dispersas em zonas
ambientalmente sensiveis;

= Promover a localizagdo no espaco urbano e segundo critérios de
sustentabilidade e de dimensdo, do sector da actividade econémica hoje
existente;

» Promover o incentivo a utilizacdo e aproveitamento das energias
renovaveis;

= Promover o desenvolvimento de programas ocupacionais orientados para a
contemplacéo e fruicdo da paisagem e da natureza,

= Promocgéao da qualidade de vida da populacdo e reforco da seguranca para
0 uso, na requalificagcdo urbanistica e patrimonial, em especial nos acessos
pedonais e escadas;

= Promover um desenho urbano definidor do momento da intervencédo e
indutor de uma maior utilizagdo do espaco publico tirando partido dos
elementos biofisicos do local;

= Definir, quantificar e localizar as infra-estruturas basicas necessarias ao

desenvolvimento futuro.
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Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano



CIENCIAS E TECNOLOGIA

Cascais
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Boca do Inferno

Camara Municipal

ct FACULDADE DE Regulamento do Plano Pormenor da

= Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base
em solucdo devidamente suportada em “estudo de trafego”, dando solugéo
as questbes do sistema viario num quadro global de optimizacdo das
acessibilidades e articulado com o sistema multimodal de transportes
publicos, valorizando ainda as solucdes de deslocagfes a pé e em bicicleta;
= Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos contribuindo para o
cumprimento da deliberacdo da Camara Municipal de 27 de Outubro de
2003, (adesdo a “Rede Nacional de Cidades e Vilas com Mobilidade para

Todos”), bem como da legislacao aplicavel.

Artigo 6.°

Relagédo com outros instrumentos de gestao territorial

A é&rea de intervencao do Plano relaciona-se com os instrumentos de gestao territorial
em vigor de ambito nacional, regional e local aplicaveis e que vigoram na area de

intervengéo, designadamente:

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela
Lei n.° 58/2007, de 4 de Setembro;

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAML), aprovado por Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de
Abril;

Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra Cascais, aprovado pela Resolugéo
de Concelho de Ministros n.° 1-A/2004, publicada no Diério da Republica, | Série — B,
N.° 6 de 8 de Janeiro, enquanto Plano Especial de Ordenamento do Territério (PEOT)
e Plano de Ordenamento de Area Protegida (POAP).

Plano Director Municipal de Cascais (PDMC), ratificado pela Resolucdo do Conselho
de Ministros n.° 96/97, de 19 de Junho.

Artigo 7.°

Definicdes

Para efeitos de aplicacdo do presente regulamento utilizam-se os dos conceitos

técnicos instituidos pelo Decreto-Regulamentar n° 9/2009 de 29 de Maio.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia - Universidade Nova de Lisboa
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TiTuLo I
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8.°

Identificacdo e regime

Na area de intervencdo do Plano vigoram as seguintes servidfes administrativas e

restricbes de utilidade publica:

a) Area de Paisagem Protegida do Parque Natural Sintra Cascais — Area de
Intervencdo Especifica (para a Conservacao da Natureza e da Biodiversidade)
e Area de Proteccéo Parcial tipo I;

b) Reserva Ecoldgica Nacional;

¢) Rede Rodoviaria Municipal;

d) Dominio Hidrico;

e) Rede de Esgotos PDM

f) Servidao a Sinalizacdo Maritima - Proteccao a Faroéis

g) Patriménio Edificado Classificado

h) Protecgdo ao Patriménio Arqueoldgico

i) Imdveis de Interesse Publico

As areas sujeitas a servidées administrativas e restricbes de utilidade publica estdo
identificadas na Planta de Condicionantes.
O regime das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica consta da

legislacao propria aplicavel.

Artigo 9.°

Outras serviddes e restricdes aplicaveis

Os pedidos de licenciamento de operacdes urbanisticas e de edificacdo respeitantes a
operacfes urbanisticas a realizar na area de intervencdo do Plano tém de dar
cumprimento as servidées e restricdes de utilidade publica em vigor em cada
momento, independentemente da sua ou ndo representacdo grafica na planta de
condicionantes que integra o presente Plano.
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Artigo 10.°
Medidas preventivas

Na area de intervencdo do Plano ndo se encontra sujeita a quaisquer medidas
preventivas.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia - Universidade Nova de Lisboa

Grupo de Estudos do Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbano 12



CIENCIAS E TECNOLOGIA

Cascais
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Boca do Inferno

Camara Municipal

ct FACULDADE DE Regulamento do Plano Pormenor da

TiTuLo
USO DO SOLO

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 11.°
Classificacdo do solo

A éarea de intervencdo do Plano encontra-se classificada como solo rural e solo

urbano.

Artigo 12.°
Qualificacéo do solo

A area de intervencédo do plano apresenta uma Unica classe e categoria/subcategoria

funcional, identificadas na planta de Ordenamento — situacdo proposta.

Solo Rural Complementar
Categoria de Areas Naturais, composto pela subcategoria funcional:

Areas de Proteccgéo e Arribas.

A estrutura ecoldgica é composta pelo elemento:

Espacos verdes do solo natural;

Artigo 13.°

Mapa de ruido

Nos termos do disposto no Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei
n® 9/2007, de 17 de Janeiro, a area de intervencdo do Plano é abrangida por duas

classificacfes: zona sensivel e zona mista.

Artigo 14.°

Patrimonio Argueoldgico
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Na é&rea de intervencdo do Plano vigoram as normas legais relativas a eventuais
achados arqueoldgicos subaquéticos, designadamente o disposto na Lei n° 107/2001,
de 8 de Setembro, e legislacdo complementar aplicavel.

Artigo 15.°

Pessoas com Mobilidade Condicionada

Na area de intervencdo do Plano vigoram as normas técnicas destinadas a permitir a
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, nos termos do disposto no
Decreto-Lei n® 163/2006, de 8 de Agosto.

CAPITULO II

Solo Rural Complementar

SECCAO |
Disposicfes gerais

Artigo 16.°

Descricao operacional

A classificacdo de solo rural complementar corresponde ao solo rural adjacente a um
ou mais perimetros urbanos que, no quadro da elaboracdo de um plano de
urbanizacdo, se revele necessario abranger para estabelecer uma intervencéo
integrada de planeamento. Na area de intervencdo do Plano decorre ja o uso do
territorio nessa categoria funcional apesar de se encontrar dotada de infraestruturas
adequadas aos usos de visitacdo e servido por actividades econémicas de apoio e
equipamentos de utilizacao colectiva. Acresce que face a necessidade de adequacédo
aos critérios determinados pelo POOC e pelo RPNSC é a categoria que mais

salvaguarda faz para a proteccédo e preservagédo do ambiente.

SECCAO Il
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Categoria de Solo Rural Complementar

SUB-SECCAO |

Disposicbes gerais

BN

A classificacdo de solo rural complementar corresponde a area de intervencao do
Plano, onde ja decorre do uso dominante dessa categoria apesar de se encontrar
dotada de infraestruturas adequadas aos usos de visitacdo e servido por actividades

economicas de apoio e equipamentos de utiliza¢do colectiva.

SUB-SECCAO II

Areas Naturais

Artigo 17.°
Uso do solo

Os espacos naturais correspondem a zonas de uso predominantemente de proteccao
e preservacao ambiental.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, sdo admitidos nesses espagos a
instalag@o de actividades econdmicas e equipamentos, desde que compativeis com o

uso de apoio a visitagdo e protec¢do ambiental.

Artigo 18.°

Indicadores e parametros urbanisticos

E admitida a realizac&o das seguintes obras:

Construcéo nova, visando a relocalizacdo as estruturas existentes de restauracéo e
bebidas, nas seguintes condicdes alternativas:

Substituicdo de edificios, na sequéncia de demolicdo do edificado;

Construcdo de modulo para Instalagdes sanitarias publicas;

Construcédo de praca Publica que estabeleca ligacao com percursos de visitacao.

As obras previstas na alinea a) do nimero anterior obedecem as seguintes regras:

Os processos de construcdo realizam-se sempre através da aprovacdo da
correspondente operacao urbanistica;

Pode, nos casos assinalados na planta de implantacdo ou nos devidamente
justificados e aceite pela Camara Municipal, ser viabilizada a constru¢cdo de modulos
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amoviveis para apoio a visitagdo, aos visitantes e a sensibilizacdo ambiental desde
gue localizadas no interior da parcela 1;

A altura méxima dos volumes é de 4,00 m.

A profundidade méxima das empenas dos edificios de restauracdo e bebidas € a
constante da planta de implantacéo.

A area de construcdo maxima para cada um dos edificios previstos edificar na area do
plano é a constante do quadro

N&o sédo admitidas vedagbes ou gradeamentos metélicos no plano da fachada.
Nenhum elemento ou volume de corpo balancado pode sobrepor-se ao plano marginal
do passeio.

N&o sdo admissiveis quaisquer tipo de caves na area de intervengéo do plano.

As plataformas elevadas para os percursos dos espacos de visitagdo e contemplagéo

deverao ser construidos em estrutura de madeira.

Artigo 19.°

Indicadores e parametros urbanisticos

Face ao particular do Plano de Pormenor da Boca do Inferno a aplicacao dos indices e
parametros urbanisticos é limitada a viabilidade prevista na Unidade Operativa n° 9 do
POOC e constante no Anexo VI do Resolucdo de Conselho de Ministro n°86/2003 de
25 de Junho.

Artigo 20.°

Critérios de dimensionamento

Os espacos afectos a espacos livres e a parqueamento automovel sdo dimensionados
de acordo com 0s critérios seguintes:

Aplicagdo da Portaria n® 216-B/2008, de 3 de Marco, atendendo as categorias
funcionais definidas para cada parcela;

Realizacdo de acerto das &reas em excesso ou défice no ambito de contrato de
urbanizagdo pode ser considerado em pagamento pecunidrio ao Municipio por

sobrecarga de infra-estruturas existentes.
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TITULO IV
CONCEPCAO DO ESPACO

CAPITULO |
DisposicOes gerais

Artigo 21.°
Modelo de ocupacéo

O modelo de ocupacao do solo assenta na constituicdo de parcelas delimitadas para a
implantacao de edificios de restauracdo e bebidas, espacos de apoio a visitacdo e
contemplacdo, definidas em patriménio do Estado sobre a jurisdicdo do dominio
Publico do patrimonio do Estado e do dominio Pablico Municipal.

A Planta de Implantagcdo define a localizagdo e pardmetros urbanisticos a observar
nas operacdes urbanisticas a desenvolver em cada uma das parcelas identificadas.

Os poligonos de implantacao constantes da Planta de Implantacdo determinam a area
fisica onde é possivel proceder a implantacdo de edificios.

Com base da condicionante do Dominio Hidrico e da realidade geotécnica do local, foi
adoptado o procedimento da precaucéo, ndo viabilizando a instalagdo ou construgéo

de caves em qualquer das parcelas definidas.

Artigo 22.°

Demoli¢cdes de excesso de construgéo

O modelo de ocupagdo do solo do Plano prevé a demolicdo das construcdes
existentes das actividades econdmicas, face aos riscos e a determinacao do POOC,
como forma de garantir a efectivacdo da requalificacdo do ambiente natural e urbano

construido e a salvaguarda de pessoas e bens.
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TITULO IV
URBANIZACAO E EDIFICACAO

CAPITULO |
Urbanizacéo

SECCAO |

Disposi¢Oes gerais

Artigo 23.°
Uso do solo

A capacidade de uso do solo na area do PPBI deve adequar-se as condigbes
constantes do presente Regulamento nao interferindo com as caracteristicas do

ambiente natural, urbano e o valor arquitecténico do conjunto edificado.

Artigo 24.°

Implementacgé&o do plano

A transformacgéo e ocupacdo do solo feita através do processo de urbanizacdo e de
edificacdo tem de ser desenvolvida em conformidade com o regime juridico da
urbanizacdo e edificacdo, sendo admissivel a realizacdo de operagdes urbanisticas
para cada parcela individualmente ou em conjunto de parcelas inseridas na area de

intervengéo do Plano.

Artigo 25.°

Regime de cedéncias

1. Para efeito de edificacdo, os titulares do processo cedem ao dominio publico

do Municipio as areas necessérias a estacionamento automoével publico em

observancia com o disposto na Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de Marco.

2. Quando pela execucdo do Plano um titular de processo de urbanizagéo e de

edificagdo ceda para o dominio privado do Municipio parcela ou parcelas de
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terreno as mesmas seréo transmitidas ao Municipio no &mbito do cumprimento

de modelo de execugao a aprovar pela Camara Municipal.

Artigo 26.°

Usos e actividades

1. Na érea de intervengdo do Plano apenas sédo admitidas actividades, fungdes e
instalagbes que se destinem a fins de actividades economicas comerciais e
equipamentos publicos, podendo excepcionalmente, ser permitido outro tipo de
ocupacédo desde que compativel com os usos dominantes, mediante aprovagéo

prévia das entidades competentes que tutelem a gestao do plano.

2. A localizacao de quaisquer actividades mencionadas seguira obrigatoriamente
0s parametros da Planta de Implantacdo em conjunto com as disposicdes
deste Regulamento.

3. A existéncia em funcionamento aquando da aprovacdo do PPBI de actividades
incompativeis com as disposicfes da Planta de Implantagcdo e o presente
Regulamento, determina que o titular do processo ou actividade tera no prazo
de 180 dias de:

a) Proceder & regularizacdo da situacdo através da adequacdo ao Plano e do
respectivo licenciamento;

b) Proceder a reformulacdo da localizacdo e da actividade perante as entidades
competentes que tutelem o sector, entre as quais a Camara Municipal de Cascais,
para a situacao de outros tipos de ocupacéo nao referidos na alinea a) do presente

ndmero.

Artigo 27.°

Implantac&o e alinhamentos

As construcoes e alteracdes de edificios situados na area de intervencgéo do Plano tem
de adequar-se ao alinhamento e altura da fachada das constru¢des adjacentes, sendo

0 numero de pisos e volume previsto 0 constante da planta de implantacao.
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Sempre que os edificios existentes desrespeitem o alinhamento predominante, ndo
serdo admitidas quaisquer obras para além das de conservacgao, até que o edificio se
adeque as regras definidas no Plano.

Para a definicdo da altura da fachada dominante no conjunto, ndo seréd considerado
relevante o facto de existir no local edificacbes que excedam o valor médio
predominante.

As novas construcdes previstas pelo Plano para os espacos livres de dominio privado
tem de respeitar rigorosamente, os alinhamentos previstos na Planta de Implantagéo,
bem como a altura da fachada e volume previsto, considerando o disposto neste artigo

e a aplicagéo das disposicdes previstas no REGEU.

Artigo 28.°

Espaco urbano

A é&rea de intervencao do Plano integra um modelo morfolégico do espaco urbano que
importa preservar com vista a garantir o ordenamento com base nos moldes
seguintes:

Impedir o desvirtuar do caracter natural e paisagistico do espaco, de modo a impedir
qualquer alteracdo em termos de desenho urbano — alinhamentos, reentrancias ou
saliéncias, altura de fachadas do conjunto de novos edificios, modificacdo da altura da
fachada ou expressao de fachada nos edificios existentes na envolvente norte
edificada em discordancia com o previsto neste regulamento, ou alteragéo de cotas de
soleira.

A instalacdo de objectos amoviveis nos espacos urbanos ou fachadas — montras
exteriores, toldos, painéis informativos ou publicitéarios luminosos, bancas de vendas
de produtos alimentares, deverd ser precedida de autorizacdo administrativa
municipal, dependendo esta das caracteristicas da accdo ou objecto, do espaco
urbano ou do imével;

A montagem de estruturas ou taipais provisorios para obras em edificios ou espagos
urbanos deve ter um prazo curto de duracdo, ndo ultrapassando nunca o periodo de
tempo previsto e licenciado para a realizagao Dos trabalhos de construcéo;

Os taipais para vedacao do estaleiro de obra devem assegurar uma imagem cuidada e
adequada em dimensionamento, forma e materiais utilizados, as caracteristicas e

condi¢cbes do espaco urbano em causa, ocupando o minimo de area possivel e ndo
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podem nunca constituir qualquer risco ou impedimento para a circulagcdo pedonal ou
automovel.

Constituem excepcgdes ao numero um deste artigo , 0s projectos que por aprovacdo da
Céamara Municipal, sejam considerados com qualidade arquitecténica relevante;

Artigo 29.°

Estacionamento e garagens

E estabelecido um ratio minimo de 1 lugar de estacionamento por cada 75 m2 de area
de restauragdo ou bebidas, tendo por base de calculo os valores constantes da planta
de implantag&o do plano.

A construcdo de novos edificios tem de prever, desde que n&o seja posto em causa o
valor do interesse patrimonial colectivo, a existéncia de area para instalacdo de
equipamentos de producédo de energia eléctrica de fonte renovavel;

Nas situacdes em que manifestamente ndo seja possivel dar cumprimento aos
parametros de lugares de estacionamento no interior do lote, podera a Céamara
Municipal autorizar a sua reducdo para o minimo de um lugar por fogo, sendo o
ndamero nao satisfeito substituido por pagamento compensatério ao Municipio.

Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, o ratio estabelecido para as areas
de construcdo de comércio, servicos e equipamentos é de um lugar por cada 75 m2

do somatdrio das areas de cada parcela.

Artigo 30.°

Enquadramento paisagistico

Todas as areas de enquadramento paisagistico, de paisagem natural envolventes ao
tecido urbano, inseridas no limite da &rea do Plano, sdo obrigatoriamente preservadas,
guer estejam ou ndo tratadas, salvaguardando sempre as relacdes panoramicas com
interesse.

Todos os elementos construidos, designadamente: muros, tanques e pequenas
construcdes rurais, que apresentem valor construtivo e/ou paisagistico s&o

obrigatoriamente preservados.
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Artigo 31.°
Obras de urbanizacdo
1. Todos os projectos das obras de urbanizacdo, bem como a sua execucao, tem

de se adequar ao modelo, tracado e pardmetros urbanisticos constantes do Plano;

2. Todos os projectos, bem como a realizacao das obras de urbanizacdo tem

de se adequar as cotas mestras indicadas nos projectos de infra-estruturas, bem como
as cotas de soleira, com as tolerancias justificadas por razfes técnicas e desde que tal
se mostre conforme com as normas legais e regulamentares em vigor em matéria de
servidbes e restricbes de interesse publico e da acessibilidade a pessoas com
mobilidade condicionada;

3. Na area de intervencdo do PPBI e dada a sua pequena dimenséo e reduzido
namero de parcelas envolvidas deverdo, ap6s a conclusdo de qualquer processo de
obras de urbanizacdo, serem 0s acessos e 0s terrenos livres envolventes aos
trabalhos de urbanizacdo deixados limpos de modo a ndo contribuir para a

incomodidade dos cidadaos residentes e turistas.

Artigo 32.°
Mobiliario urbano

A seleccao de mobiliario urbano a implementar na area do Plano devera ser realizada
no ambito dos projectos das obras de urbanizacdo e de edificacdo, segundo solucbes
gue garantam uma coeréncia no conjunto urbano da intervengéo, sua homogeneidade
e a salvaguarda de um ambiente de qualidade acrescida tendo em conta o conceito de
aglomerado urbano onde a area de intervengao se insere.

A regulamentacdo do mobiliario de apoio as actividades econdmicas localizado no
exterior deverd obedecer aos parametros de qualidade estética e de material definidos

pela Camara Municipal de Cascais.

Artigo 33.°

Recolha selectiva de residuos

Os contentores colectivos para a recolha de residuos dispdem de locais proprios ha
via puUblica, esteticamente tratados e integrados no meio, conforme localizacBes

constantes da Planta de Higiene Urbana e em acordo com o Regulamento Municipal.
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Artigo 34.°
Mobilidade

Face ao conceito de na area de intervencao do Plano ser garantida uma solucdo de
mobilidade sustentavel todo o desenvolvimento da rede de espacos publicos, pedonais
e Viarios observou esta premissa.

Foi dada preferéncia a criacdo de circuitos pedonais e de ciclovia interligando-os com
0S percursos ja existentes.

Todas as operacdes urbanisticas e de edificagdo tem obrigatoriamente de contribuir

para a concretizacdo da rede de mobilidade prevista no Plano.

CAPITULO II
Edificacéo

SECCAO |
Disposicbes gerais

Artigo 35.°

Parametros arquitectdnicos

As construcdes novas que se venham a realizar na area de intervencao do Plano tem
de se adequar rigorosamente as condicionantes seguintes:

a) A area destinada a implantagcéo nao pode nunca exceder em 5% o poligono definido
na Planta de Implantac&o no caso das novas construcoes;

b) O ndmero de pisos é limitado a um em consonéncia com a Planta de Implantagao.
As construcdes novas previstas no Plano para os espacos de dominio publico tem de
cumprir rigorosamente os indicadores e parametros urbanisticos constantes na Planta

de Implantagao.

Artigo 36.°

Volumetria

1. As reconstrugdes ou alterag8es de edificios situados na area de intervengéo do
Plano tem de respeitar a volumetria das construgdes existentes e o disposto na

Planta de Implantacéo;
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sdo proibidas quaisquer obras para além da sua simples conservacgao, até que

se conforme com as regras definidas na Planta de Implantacéo;

3. As construgfes definidas no Plano para os espacos livres de dominio publico

tem de respeitar as volumetrias definidas na Planta de Implantacdo e as

disposicdes aplicaveis do REGEU.

Artigo 37.°

Estabilidade estrutural

Em todas as constru¢des novas, reconstrucdes e alteragbes de edificios situados na

area de intervengdo do Plano tem de ser adoptada a atitude da precaucdo na solugdo

estrutural anti-sismica a adoptar, considerando a solugéo arquitectonica e o conjunto

em gue se insere, ndo pondo nunca em causa o0s valores humano e o patrimonial.

Artigo 38.°
Cobertura

1. Nas construcbes novas, reconstrucdes e alteracbes de edificios situados na

area de intervencdo do Plano, tem de ser observada especial atencao ao

impacte da nova cobertura na imagem do edificio e do conjunto urbano em que

0 Mesmo Sse insere.

2. Alinclinagdo das coberturas deve ser o mais baixo possivel de modo a garantir

0 desafogo de vistas dos pedes ndo podendo nunca ultrapassar os 36°.

3. A substituicdo dos telhados existentes devera ser feita mantendo a forma, o

declive, o volume e a aparéncia do telhado inicial, tendo em consideracdo o

disposto no numero 2 e 3 deste artigo.

4. N&o é permitida a aplicacdo de chapas de fibrocimento, chapas onduladas em

qualquer material ou telhas de cor diferente ou vidradas.
As 4guas dos telhados serdo acertadas pela cumeeira.

N&o sdo permitidos terracos nas coberturas.

7. Deve ser assegurado o correcto escoamento das aguas pluviais, de modo a

gque ndo causa incomodo aos visitantes e utilizadores dos espacos publicos

envolventes.
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Artigo 39.°
Fachada

As fachadas das novas construges tem de apresentar uma linguagem arquitectonica
contemporanea, adequando-se, sem mimetismos a envolvente proxima, pelo que nao
sera autorizada a reproducédo de formas ou imagens fora do contexto de Cascais e da
imagem do PNSC.

N&o € autorizada a colocagdo de elementos decorativos que, de alguma forma,

comprometam a qualidade dos edificios.

Artigo 40.°

Paramentos, revestimentos e acabamentos

Nas construgbes novas, remodelacdes, beneficiacdo e conservacdo, tem de ser

observados os paradmetros seguintes:

1. Elementos de fachada:
Dado o contexto do local de intervencdo devera ser dada preferéncia a utilizacdo de

materiais como a madeira, o vidro e a pedra.

2. Fecho de vaos:

a) Os elementos deste tipo em que se incluem também os portbes, portas,
caixilharias e portadas exteriores e interiores, deverdo, sempre que possivel
em material metalico com caracteristicas de resisténcia ao ambiente climatico
da costa maritima, com vista a garantir a qualidade no seu comportamento
estético.

b) Na situagcédo de degradacéo sem condicdes para recuperacao, os elementos
devem ser substituidos por outros semelhantes em técnica, material e

desenho;

3. Revestimento de parede em reboco.
a) Sempre que se mostre necessario proceder a realizacdo de uma fachada
com revestimento em reboco, tem de ser tido em conta o tipo de alvenaria que
Ihe serve de suporte por forma a garantir 0 seu correcto comportamento e

evitar a degradacao do conjunto.
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4. Palete de cores
a) Nas fachadas exteriores, para além das cores proprias dos materiais
naturais s6 é admitido o uso da cor branco;
b) Nas portas além das cores proprias dos materiais naturais s6 sdo admitidas

as seguintes cores: castanho, verde-garrafa;

5. Sistemas de obscurecimento
a) Para elementos de obscurecimento apenas sao admissiveis os sistemas que
funcionem pelo interior do edificio;
b) Podem no contexto da intervengéo do conjunto da praga e dos percursos de
visitagdo existir a instalagdo de estruturas em madeira ndo totalmente

encerradas para controlo da radiacdo solar directa.

13. Tubos de queda
a) Os tubos de queda e os algerozes a vista deverdo ser em metal a cor natural

ou revestidos ao material dominante na fachada.

Artigo 41.°

Elementos justapostos as construcdes

1. Elementos publicitarios ou informativos
a) N&do é autorizada a instalacdo de quaisquer elementos publicitarios ou
informativos;

b) Elementos do tipo “toldo” ndo séo permitidos.

2. Condutas de fumos, electricidade, saneamento, telefone e aparelhos de ar
condicionado
a) A instalagdo de elementos deste tipo deve ter em conta o valor do imovel,
procurando-se solugcbes que nao o prejudiguem, dependo a autorizacdo de
instalacdo da apresentacdo prévia de projecto proprio.
b) Ndo € permitida a colocacdo exterior nas fachadas e coberturas de
aparelhos de ar condicionado, devendo estes serem enquadrados no volume

do edificio;
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c) As chaminés dos estabelecimentos de restauracdo e bebidas devem ser
dotadas de filtros que possibilitem a redugédo do impacto visual da mesma e
ndo sejam origem de incbmodo aos visitantes e utilizadores dos espagos
publicos.

3. Antenas de TV e outras

a) Enquanto néo for possivel a instalagdo por completo da rede de TV por
cabo, deve procurar-se que conjuntos de edificios sejam servidos por uma s6
antena de TV e Hi-Fi, ndo sendo permitida a instalagdo de mais de uma antena
por edificio, e sempre colocada de modo a nao prejudicar o valor do imével;

b) Nos edificios ndo é admitida a instalacéo de antenas parabdlicas;

c) Nao é permitida a instalacdo de painéis solares com depoésito acoplado
(termosifao) sobre as coberturas para nao prejudicar a leitura global do edificio
e de todo o conjunto com excepcao das solugbes que preconizem a perfeita e

harmoniosa integracdo do elemento mencionado;

Artigo 42.°

Caves e sé6taos

N&o é admitida a existéncia de caves e sOtdos nas constru¢fes novas na area do

plano de pormenor.

Artigo 43.°

Construcdes novas

Todos os processos de construgcdes novas deverdo cumprir o disposto no presente
regulamento e adequar-se simultaneamente aos Regulamentos da construcdo e

disposicdes gerais e especificas dos diferentes Instrumentos de Gestao Territorial.
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TITULO VI
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 43.°

Modelo de execucéo

O Municipio de Cascais garantird a promocdo da execuc¢ao coordenada e programada
do Plano em cumprimento com os paradmetros constantes do programa de execugao
das acc6es delineadas e plano de financiamento e em colaboragéo com as entidades
publicas legalmente envolvidas e privadas interessadas, sem prejuizo do exercicio dos
poderes de autoridade previstos na Lei e nas disposi¢des constantes do presente

Regulamento.

A execucao do Plano implicara para os titulares e proprietarios de parcelas abrangidas
pela area de intervencdo do mesmo, o0 compromisso de concretizacdo e acomodacgao

das respectivas pretensdes as metas e prioridades estabelecidas.

Artigo 44.°
Sistema de execucéo

A execucdao do Plano é efectuada através do sistema de cooperacgédo, de acordo com o
regime estabelecido na legislagdo em vigor.

A Area de Intervencdo do Plano para efeitos da sua execucdo constitui uma Unidade

de Execucéo.

Os termos do exercicio dos direitos e obrigacdes emergentes da entrada em vigor
desta Plano s&o regulados por contrato de urbanizag&o a celebrar entre o Municipio e
0s proprietarios dos prédios integrados na area de solo que foi considerada para

efeitos de indice — conforme Planta de Implantacgéo.

Artigo 45.°

Perequacao compensatoéria
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N&o existe para a area do Plano um sistema de perequacdo compensatdria dos
beneficios e encargos decorrentes da execucao do Plano, em acordo com o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial, dada ndo se mostrar necessario em

face da particularidade do plano.

Artigo 46.°

Aquisigcéo pela via do direito privado ou da expropriagéo

Os solos ou edificagdes que se mostrem necessarios a integral execugédo do Plano,
poderdo ser objecto de aquisi¢cdo pela via amigavel ou de expropriacdo por utilidade
publica, mediante 0 pagamento aos respectivos proprietérios de justa indemnizacao,

nos termos da legislacao aplicavel.
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TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 47.°
Sancbes
As sancbes a aplicar pelo ndo cumprimento das disposi¢cées contidas no presente
Regulamento séo as previstas na legislacdo em vigor, aplicaveis a cada situacao.
A Camara Municipal de Cascais pode, em acréscimo as penalidades previstas por Lei,

determinar a reposi¢édo da situacéo anterior a pratica da infracgéao.

Artigo 48.°

Fiscalizacao

Estéo sujeitos a fiscalizacdo oficial todos os actos previstos no presente Regulamento
nos termos da legislacdo aplicavel.

Artigo 49.°

Remissbes

As remissdes feitas no presente Regulamento para diplomas ou disposicfes legais
especificas sao de natureza formal, pelo que, em caso de alteracdo legislativa
superveniente, consideram-se feitas para os novos diplomas ou disposi¢des legais

respectivas.

Artigo 50.°

Revisdo do Plano

A revisdo do Plano implica a reconsideracdo e reapreciagdo global, com caracter
estrutural ou essencial, das respectivas opc¢des estratégicas, dos principios e
objectivos do modelo territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e valorizacdo

dos recursos e valores territoriais, nos termos da Lei.
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Artigo 51.°
Omissoes

A integracdo de lacunas do presente regulamento € realizada por recurso a legislacao

em vigor.

Artigo 52.°

Consulta do Plano

O Plano, com todos os seus elementos, pode ser consultado na Camara Municipal de
Cascais e na Direccdo-Geral de Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano
(DGOTDU).

Artigo 53.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal dever& publicitar o
presente Regulamento, o quadro anexo e as plantas de implantagdo e de
condicionantes, mediante a afixagdo de editais nos lugares de estilo e disponibilizacdo
daqueles documentos ao publico através de redes de comunicagdo em particular na

Internet.
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ANEXO
Quadro — Parametros Urbanisticos do Plano de Pormenor da Boca do Inferno
p p Area - Areada | .
Cédigo da Rustico / | Secgdo de . Areada Area de~ Area Bruta~de Descoberta Codigo Parcela Cota.de Numero de Ntfmero de pisos
Sector Titular 2, | Implantagado Construgao . da Sector soleira . acima da cota de
Parcela Urbano | Cadastro Parcela (m°) . 2 ) 2 Existente Proposta Pisos .
Existente (m®) | Existente (m®) 2 Parcela 2 (m) soleira
(m?) (m’)
1.1 R 75 Dominio Publico 462,0 462,0 187,5 1.1 16,5 1 1
1.2 R 75 Dominio Publico 130,0 130,0 - 1.2 15,0 1 1
1 1.3 R 75 Dominio Publico 2755,5 102,0 102,0 - 1 1.3 2755,5 16,0 1 1
1.4 R 75 Dominio Publico 27,8 27,8 - 1.4 15,0 1 1
1.5 R 75 Dominio Publico 352,8 - - 1.5 15,0 - -
2 2 R 75 Dominio Publico 88,9 23,5 23,5 - 2 2 88,9 22,0 1 1
3 - R 75 Dominio Publico 85280.2 - - - 3 - 6110,1 - - -
Quadro — Parametros Urbanisticos do Plano de Pormenor da Boca do Inferno
- . P Area
Cédigo Area de Area Bruta de
. n Descoberta | Volume - . . ~
da Sector | Implantacdo Construgao 3 Usos /Actividades Classe de espago/ Categoria / Sub-Categoria Observagées
Proposta (m°)
Parcela Proposta (m2) | Proposta (m2) (m?)
1.1 340,0 340,0 1190,0 Restauragdao Solo Rural Complementar/Areas naturais/Areas de protecgdo e arribas Restaurante Mar do Inferno
1.2 130,0 130,0 455,0 Restauracdo Solo Rural Complementar/Areas naturais/Areas de protecco e arribas Quiosque Boca do Inferno
1 1.3 102,0 102,0 357,0 Restauragdo Solo Rural Complementar/Areas naturais/Areas de protecgdo e arribas Snack-Bar Rocha do Inferno
1.4 50,0 50,0 175,0 InstalagBes Sanitarias Solo Rural Complementar/Areas naturais/Areas de protecgdo e arribas Instalagbes Sanitarias
1.5 - - 2133,5 - Plataforma de Visitagdo Solo Rural Complementar/Areas naturais/Areas de protecgdo e arribas Médulos de comércio Amoviveis
Posto de Inf 3 . . A
2 2 23,5 23,5 65,4 82,25 osto VeigiTé(r:Erizacao € Solo Rural Complementar/Areas naturais/Areas de protecc¢do e arribas Posto de Informagdo e Vigilancia
3 - 6110,1 - 6110,1 - Arzz:tee::f;ltaa;;; € Solo Rural Complementar/Areas naturais/Areas de protecgdo e arribas Area de visitacdo e Contemplagdo
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